.g-:ac{. ) p?i_'b’_k = Ministerium fiir Ministerium fiir Ministerium fiir
" e LT

E- = ['-'%.:7 Arbeit und Sozialordnung, Finanzen und Landlichen Raum und
51'/. -'L . ?I E Familie, Frauen und Senioren ~ Wirtschaft Verbraucherschutz
s fa W ,ffl‘.._ Baden-Wiirttemberg Baden-Wiirttemberg ~ Baden-Wiirttemberg

INITIATIVE 2011 // 2012

WOLLEN
WOHNEN!

Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig

Dokumentation






Ministerium fiir Ministerium fiir Ministerium fir

Arbeit und Sozialordnung, Finanzen und Landlichen Raum und
Familie, Frauen und Senioren Wirtschaft Verbraucherschutz
Baden-Wiirttemberg Baden-Wiirttemberg ~ Baden-Wiirttemberg

INITIATIVE 2011 // 2012

WOLLEN
WOHNEN!

Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig

Dokumentation



HERAUSGEBER

Arbeitsgemeinschaft

Baden-Wirttembergischer Bausparkassen
JagerstrafBe 36 // 70174 Stuttgart

Telefon 0711.18 3 - 44 60 // Telefax 0711.18 3 - 49 44 60
info[darge-online.org

www.arge-online.org

MITGLIEDER

Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Schwabisch Hall

Deutsche Bausparkasse Badenia AG, Karlsruhe

LLBS Landesbausparkasse Baden-Wirttemberg, Stuttgart/Karlsruhe
Wiistenrot Bausparkasse AG, Ludwigsburg

SCHIRMHERRSCHAFT

Winfried Kretschmann MdL
Ministerprasident des Landes Baden-Wiirttemberg

AUSLOBER DER INITIATIVE

Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wirttembergischer Bausparkassen
JagerstrafBe 36 // 70174 Stuttgart

Ministerium fir Arbeit und Sozialordnung,

Familie, Frauen und Senioren Baden-Wirttemberg
Schellingstrafe 15 // 70174 Stuttgart

Telefon 0711.12 3 - 0 // Telefax 0711.12 3 - 39 99
poststelle@sm.bwl.de
www.sm.baden-wuerttemberg.de

Ministerium fir Finanzen und Wirtschaft
Baden-Wirttemberg

Schlossplatz 4 // 70173 Stuttgart

Telefon 0711.27 9 - 0// Telefax 0711.27 9 - 38 93
poststelle@mfw.bwl.de
www.mfw.baden-wuerttemberg.de

Ministerium fir Landlichen Raum und
Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg
Kernerplatz 10 // 70182 Stuttgart

Telefon 0711.12 6 - 0// Telefax 0711.12 6 - 22 55
poststelle@mlr.bwl.de
www.mlr.baden-wuerttemberg.de

MIT UNTERSTUTZUNG VON

Architektenkammer Baden-Wirttemberg
Baden-Wirttembergischer Handwerkstag e. V.
Baden-Wirttembergischer Industrie- und Handelskammertag
Beton Marketing Stid GmbH

Bund Deutscher Architekten BDA Landesverband
Baden-Wirttemberg e. V.

Gemeindetag Baden-Wiirttemberg

Haus & Grund Baden, Landesverband Badischer Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentimere. V.

Haus & Grund Wirttemberg, Landesverband Wirttembergischer
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimere. V.
Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg

Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen
Baden-Wirttemberg e. V.

Landkreistag Baden-Wiirttemberg

Stadtetag Baden-Wiirttemberg

Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs- und Immobilien-
unternehmene. V.

Vereinigung fir Stadt-, Regional-, und Landesplanung (SRL) e. V.

FACHLICHE BEGLEITUNG DER INITIATIVE

pesch partner

architekten stadtplaner BDA | SRL
Prof. Dr. Franz Pesch

Mario Flammann

Frank Kohlmann

Holger Everz [Redaktion)
Doris Fischer-Pesch (Layout]
mit

Carolin Propper

Christian Albrecht

Roswitha Beck

FirnhaberstraBe 5 // 70174 Stuttgart
Telefon 0711.22 00 76 3 - 10

Telefax 0711.22 00 76 3 - 90
pps@pesch-partner.de

SOZIALWISSENSCHAFTLICHE FACHBERATUNG

WOHN_KONZEPTE SCHERZER
Dr. Ulrike Scherzer

Oberonstrafe 6a // 01259 Dresden
Telefon 0351.20 16 63 6
post@ulrike-scherzer.de

INHALTLICHE BEGLEITUNG SOWIE BERATUNG DER INITIATIVE

Dieter Ben Kauffmann

Freier Architekt BDA

ZeppelinstraBe 10 // 73760 Ostfildern

Telefon 0711.45 122 - 0// Telefax 0711.45 12 2 - 40
sekretariat@ktp-architekten.de


mailto:pps@pesch-partner.de

INHALT

GRUSSWORTE

Tilmann Hesselbarth
Vorsitzender der Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen
Vorsitzender des Vorstandes der LBS Landesbausparkasse Baden-Wirttemberg

Winfried Kretschmann MdL
Ministerprasident des Landes Baden-Wirttemberg
Schirmherr der Initiative

Katrin Altpeter MdL
Ministerin fir Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Senioren
Baden-Wiirttemberg

Dr. Nils Schmid MdL
Minister fir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg

Alexander Bonde

Minister fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg
DIE LANDESWEITE INITIATIVE 2011 // 2012 ,50 WOLLEN WIR WOHNEN!"
EINFUHRUNG

1 .50 WOLLEN WIR WOHNEN!“ Zu den Ergebnissen der Initiative 2011 // 2012
Prof. Dr. Franz Pesch, Dr. Ulrike Scherzer

2 VERFAHREN

2.1 Verfahrensbeschreibung
2.2 Themenschwerpunkte
2.3 Mitglieder der Jury

3 DIE PRAMIERTEN PROJEKTE
Preistrager, Sonderpreise und Anerkennungen
Finalisten

4 DIE EINGEREICHTEN PROJEKTE

ANHANG

Beteiligte der pramierten Projekte
Ortsindex
Abbildungsverzeichnis

21
23
25

27
30
53

61

72

75
76



.In den kommenden Jahren werden sich der
demografische Wandel und der Klimawandel
sowie die unterschiedlichen Entwicklungen beim
Wohnungsangebot in Stadten und im landlichen
Raum noch starker auf unser Zusammenleben
auswirken als bislang. Wir missen deshalb bereits
jetzt auf diese Herausforderungen reagieren,
sowohl bei Wohnungen im Bestand als auch bei

Neubauten.”

Winfried Kretschmann MdL
Ministerprasident des Landes Baden-Wiirttemberg
Schirmherr der Initiative



GRUSSWORT
Tilmann Hesselbarth

Worauf kann man sich verlassen? In einer durch Unsicherheiten
und Ambivalenzen gepragten Umwelt sind fir den einzelnen Men-
schen verlassliche Anker wichtig. Was sind solche Anker? Dazu
zahlt sicher die Familie. Dazu zahlen verlassliche Freundschaf-
ten. Dazu zahlt nach wie vor die Religion. Und nicht zuletzt ist -
ganz konkret - das eigene Zuhause, die eigene Wohnung, das ei-
gene Haus ein wichtiger, verlasslicher Rickzugsort fir die Men-
schen. Fur diesen letzten Punkt stehen wir Bausparkassen in Ba-
den-Wirttemberg.

Allerdings sind die Anforderungen an diesen Rickzugsort, an das
Bauen und Wohnen, in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Von
der demografischen Struktur her gesehen: .Generationengerecht”
soll gebaut werden - dies tangiert u. a. die Familie. Gestiegen sind
die Anforderungen auch von der kulturell-ethnischen Zusammen-
setzung der Gesellschaft her gesehen. .Integriert” soll gewohnt
werden - hier geht es neben freundschaftlichem Miteinander auch
um echte Anerkennung. Und natirlich von den energetisch-klima-
maBigen Anforderungen her gesehen: .Nachhaltig” soll Bauen
und Wohnen stattfinden.

Aber genau diesen Anforderungen wollen wir entsprechen! ,So
wollen wir wohnen!”, weil so das Bauen und Wohnen in Baden-
Wirttemberg eine Zukunft hat.

In der vorliegenden Dokumentation sind herausragende Beispiele
zu generationengerechtem, integriertem und nachhaltigem Pla-
nen, Bauen und Wohnen beschrieben und werden damit der Of-
fentlichkeit komprimiert zuganglich gemacht.

Mein Dank gilt herzlichst allen, die durch ihr Engagement die Initia-
tive 2011 // 2012 erfolgreich zu Ende gebracht haben. Ausdriicklich
gilt der Dank dem Land Baden-Wirttemberg, besonders dem Mi-
nisterium fur Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Seni-
oren, dem Ministerium fir Finanzen und Wirtschaft und dem Minis-
terium fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz. Diese haben
einen wesentlichen Beitrag geleistet — von der Auslobung der Initi-
ative Uber die Besetzung der Fachjury bis hin zur Mitgestaltung des
Stadtebaukongresses im Haus der Wirtschaft in Stuttgart.

Tilmann Hesselbarth

Vorsitzender der Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wirttembergischer Bausparkassen

Vorsitzender des Vorstandes der LBS Landesbausparkasse
Baden-Wirttemberg

GRUSSWORT
Winfried Kretschmann MdL

.50 wollen wir wohnen!” Generationengerecht // Integriert //
Nachhaltig: Unter diesem Motto haben sich die Arbeitsgemein-
schaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen, das Ministeri-
um fir Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Senioren,
das Ministerium fir Finanzen und Wirtschaft sowie das Ministe-
rium fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz mit der lnitia-
tive 2011 // 2012 gemeinsam eines wichtigen Zukunftsthemas an-
genommen.

In den kommenden Jahren werden sich der demografische Wan-
del und der Klimawandel sowie die unterschiedlichen Entwicklun-
gen beim Wohnungsangebot in Stadten und im landlichen Raum
noch starker auf unser Zusammenleben auswirken als bislang.
Wir missen deshalb bereits jetzt auf diese Herausforderungen
reagieren, sowohl bei Wohnungen im Bestand als auch bei Neu-
bauten.

Es freut mich als Schirmherr der Initiative deshalb besonders,
dass sowohl kleine Gemeinden als auch viele Grof3stadte aus al-
len Landesteilen Beitrage eingereicht haben. So vielfaltig die An-
forderungen sind, so innovativ und zukunftsweisend sind die Kon-
zepte der einzelnen Kommunen. Ob birgerschaftliches Engage-
ment, der Verzicht auf zusatzlichen Flachenverbrauch durch die
Umwidmung von Gebauden oder soziale Aspekte wie erschwingli-
che Baukosten, ob die Belebung des landlichen Raums, beispiel-
hafte lntegrations- und Finanzierungsmodelle oder energieeffizi-
entes Bauen - alle 18 Finalisten haben mit ihren Projekten bewie-
sen, dass generationengerechtes, integriertes und nachhaltiges
Wohnen bereits heute méglich ist. Uber die elf Preistrager sowie
die sieben weiteren Finalisten gibt die vorliegende Dokumentation
einen detaillierten Uberblick.

Den Preistragern sowie allen anderen Teilnehmern danke ich fur
ihr Engagement. Mit ihren Projekten haben sie Politik, Wirtschaft
und Gesellschaft wichtige Anhaltspunkte zur Hand gegeben, um
in Bezug auf die sinkenden Bevolkerungszahlen und die immer
alter werdende Gesellschaft konzeptionell gegenzusteuern, ohne
dabei energetische und planerische Gesichtspunkte aus den Au-
gen zu verlieren. Des Weiteren danke ich allen Beteiligten, die mit
ihrem grofien Einsatz zum Erfolg der nitiative 2011 // 2012 beige-
tragen haben.

Winfried Kretschmann MdL
Ministerprasident des Landes Baden-Wirttemberg
Schirmherr der Initiative



GRUSSWORT
Katrin Altpeter MdL

Unsere Lebensqualitat wird entscheidend davon gepragt, wie wir
wohnen. Gleichzeitig spiegeln Wohnformen unsere Werte und
unsere Kultur. Die vorliegende Dokumentation belegt anschau-
lich, dass sich immer mehr Birgerinnen und Biirger zukunfts-
fahige, gemeinschaftliche Wohnformen wiinschen. Die Projekte
selbst wiederum zeigen, wie vielfaltig die Mdglichkeiten vor Ort
sind, diese Wohnbedirfnisse innovativ umzusetzen.

Modellcharakter haben dabei insbesondere jene Projekte, bei
denen die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner und alle
am Entstehungsprozess Beteiligten von Anfang an gemeinsam
an einem Tisch sitzen, um passgenaue Losungen vor Ort zu ent-
wickeln. Nur so kann der Grundstein dafiir gelegt werden, dass
in den Wohnprojekten eine solidarische Gemeinschaft entsteht.
Denn eine lebendige generationen- und gruppenibergreifende
Gemeinschaft entsteht nicht im Selbstlauf. Gemeinschaftlich-
keit wachst dann, wenn es Raume und vor allem Entwicklungs-
moglichkeiten fir das Zusammenleben gibt. Wenn Menschen
unterschiedlicher Generationen und mit unterschiedlichen so-
zialen Erfahrungen miteinander leben, voneinander lernen und
sich in ihrem Alltag unterstiitzen, dann erfordert dies die Bereit-
schaft und die Madglichkeit, die Balance zwischen dem Wunsch
nach Privatheit und dem nach Gemeinschaftlichkeit immer wie-
der neu auszutarieren.

Mit den vorliegenden Projekten wird so ein ganz wesentlicher
Beitrag geleistet, nicht nur die baulichen, sondern ebenso die so-
zialen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, eine solidarische, ge-
nerationengerechte Gesellschaft zu gestalten.

Der demografische Wandel gibt uns die Chance und fordert uns
auf, die Generationenbeziehungen, das Zusammenleben von
Jung und Alt, als eine zentrale soziale Frage der Zukunft in al-
len Politikfeldern neu zu denken. Der Wettbewerb .So wollen wir
wohnen!” Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig setzt
hier ein wichtiges Zeichen.

Ich danke daher allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern fir ih-
ren Einsatz und wiinsche mir, dass von den Projekten zahlreiche
Impulse ausgehen, das Zusammenleben der Generationen zu er-
moglichen und damit eine nachhaltige Generationenpolitik vor-
anzubringen.

Lo ety sher

Katrin Altpeter MdL
Ministerin fir Arbeit und Sozialordnung, Familie,
Frauen und Senioren Baden-Wirttemberg



GRUSSWORT
Dr. Nils Schmid MdL

Unsere Gesellschaft und die sie tragenden Strukturen sind ei-
nem standigen Wandel unterworfen. Unter einem stetig steigen-
den Anpassungsdruck in einer schnelllebigen Zeit erfolgen ge-
sellschaftliche Veranderungen in immer kirzeren Abstanden.
Eine der grofiten Herausforderungen, vor der unsere Gesell-
schaft seit geraumer Zeit steht, ist der demografische Wandel.
Hierauf haben wir noch nicht fur alle Lebensbereiche die passen-
den Antworten gefunden. Das Thema der Landesinitiative macht
es deutlich: Formen, wie die Gesellschaft in Zeiten des demogra-
fischen Wandels wohnen will, sind im Entstehen; wir erleben hier
einen Prozess inmitten eines spannenden Wettstreits der Ideen,
an dessen Ende sich sicherlich mehrere Lésungen anbieten wer-
den. Ich bin Uberzeugt, dass die Wettbewerbsbeitrage, insbeson-
dere die Preistrager, hierzu wichtige Impulse geben kénnen.

Das gilt nicht nur fir ein generationengerechtes Wohnen, son-
dern auch fir die umfassende gesellschaftliche Aufgabe der In-
klusion, um auch in dem zentralen Lebensfeld des Wohnens eine
Integration und damit die Teilhabe behinderter Menschen zu er-
reichen. Schliefilich sind alle diese Ansatze eng verwoben mit ei-
nem Verstandnis der Nachhaltigkeit, das uns zukunftsweisende
und sinnvolle Wohnldsungen abverlangt.

Ich bedanke mich ausdricklich bei der Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wiirttembergischer Bausparkassen, die mit der Landes-
initiative eine wichtige Diskussion angestoflen hat. Bedanken
mdochte ich mich auch bei den Teilnehmerinnen und Teilnehmern
des Wettbewerbs sowie bei der Fachjury, die aus den Beitréagen
die anspruchsvollsten Projekte und Konzepte ausgewahlt hat.

Als Finanz- und Wirtschaftsminister verantworte ich das wichti-
ge politische Handlungsfeld der Wohnungspolitik und vor allem
der Wohnraumforderung im Land. Daher Ubernehme ich gerne
die Verpflichtung, einen Sonderpreis fir Beitrage auszuloben, die
in besonderer Weise Impulse zu geben vermdgen. Ich wiinsche
uns, dass die vielen ldeen, die im Rahmen des Wettbewerbs zum
Tragen kamen, auf fruchtbaren Boden fallen und reichlich Nach-
ahmer finden werden.

Dr. Nils Schmid MdL
Stellvertretender Ministerprasident
Minister fir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg

GRUSSWORT
Alexander Bonde

Der landliche Raum in Baden-Wirttemberg bietet eine hohe Le-
bensqualitat und kann auch in wirtschaftlicher Hinsicht punkten.
Doch Geburtenriickgang, Anstieg des Lebensalters und Abwan-
derung vor allem jingerer Menschen in die Stadte werden das
Zusammenleben der Generationen insbesondere in den landlich
gepragten Gemeinden verdndern. Die Initiative ,So wollen wir
wohnen!” greift diese wichtigen Zukunftsfragen auf und macht
beispielhafte Projekte einer breiten Offentlichkeit bekannt.

Die demografische Entwicklung und unsere Verantwortung fir
einen sparsamen und schonenden Umgang mit den vorhande-
nen Ressourcen stellen uns vor drangende Herausforderungen.
Gerade angesichts sinkender Bevilkerungszahlen im landlichen
Raum ist es nicht mehr hinnehmbar, wenn neue Flachen auf der
grinen Wiese fir Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch
genommen werden.

Deshalb geht fir die grin-rote Landesregierung Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung. Sie dient der Bewahrung unserer
reichen Kulturlandschaft, der Artenvielfalt und dem Klimaschutz.
Sie ist 6konomisch sinnvoll, weil Investitionen in zusatzliche In-
frastruktur verringert werden. Und sie hat positive Auswirkungen
auf den sozialen Zusammenhalt im Ort, weil Ortskerne gestarkt
und die Lebensqualitat der Birgerinnen und Birger verbessert
werden. Das geschieht vor allem durch die Modernisierung der
Bestandsgebdude, die Reaktivierung von Leerstanden und die
Nutzung von geeigneten Baullicken sowie durch den Schutz von
wertvollen Freirdumen.

Vor diesem Hintergrund wurden zwei Projekte fir einen Son-
derpreis des Ministeriums ausgewahlt. Damit wiirdigen wir eine
vielversprechende Konzeption fiir generationengerechtes Woh-
nen in Burgrieden und die innovative Umnutzung eines leerste-
henden Hotels in Enzkldsterle. Damit sollen auch Konzepte von
Baugemeinschaften im landlichen Raum umgesetzt werden.

Ich bin davon Uberzeugt, dass durch diesen Wettbewerb und die
Auszeichnung guter Ideen neue Impulse fir ein generationenge-
rechtes, integriertes und nachhaltiges Wohnen ausgehen wer-
den. Danken mdchte ich den Organisatorinnen und Organisato-
ren, der Fachjury sowie allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern
fur ihre engagierten Beitrage.

Alexander Bonde
Minister fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz
Baden-Wirttemberg



.Das Thema der Landesinitiative macht es deutlich:
Formen, wie die Gesellschaft in Zeiten des demo-
grafischen Wandels wohnen will, sind im Entste-
hen; wir erleben hier einen Prozess inmitten eines
spannenden Wettstreits der |deen, an dessen Ende
sich sicherlich mehrere Losungen anbieten wer-
den. Ich bin Uberzeugt, dass die Wettbewerbsbei-
trage, insbesondere die Preistrager, hierzu wichti-

ge Impulse geben kdnnen.”

Dr. Nils Schmid MdL
Stellvertretender Ministerprésident
Minister fiir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wiirttemberg



DIE LANDESWEITE INITIATIVE 2011 // 2012
.SO WOLLEN WIR WOHNEN!" Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig

Einfuhrung

Der demografische Wandel unserer Gesellschaft wird die
Rahmenbedingungen fir das Planen und Bauen in den
kommenden Jahren neu definieren. Langfristig sinkende
Bevolkerungszahlen, Verschiebungen innerhalb des Al-
tersaufbaus, aber auch Veranderungen der Haushaltsgro-
Ben aufgrund neuer Wohn- und Lebensformen fordern ein
neues Miteinander. Kernsatz des neuen Zusammenlebens:
Wohnung, Wohnumfeld und Quartier missen gleicherma-
en den Bedirfnissen von Jung und Alt entsprechen und
dazu beitragen, dass sich die spezifischen Kompetenzen
aller Generationen und aller Bewohner wechselseitig un-
terstitzen. Im Interesse einer generationengerechten und
integrativen Entwicklung ist deshalb die Lebenswelt in den
Stadten und Gemeinden - Wohnhauser, Siedlungen und
Quartiere, aber auch die Verkehrs-, Einzelhandels- oder
Bildungsinfrastruktur - so zu gestalten, dass sie nicht nur
der aktuellen, alternden Bewohnerschaft gerecht wird,
sondern auch den nachfolgenden Generationen.

Wohnimmobilien - im Bestand wie im Neubau - missen
in ihrem Lebenszyklus kinftig starker wechselnden Be-
dirfnissen, unterschiedlichen Bewohnern und Nutzungen
gerecht werden. Deshalb wird insbesondere die qualitati-
ve Dimension des Wohnungsbaus stark an Bedeutung ge-
winnen: Gesucht wird ein differenziertes Wohnungsange-
bot, das den individuellen Wohnwinschen und Komfortan-
sprichen der Generationen entspricht. Wohnkomfort und
Nachhaltigkeit stehen dabei nicht im Widerspruch zuein-
ander. Im Gegenteil: Hohe dkologisch-energetische Stan-
dards und zeitgemafier Wohnkomfort bedingen einander.
Nur gemeinsam, in einem Wohnumfeld mit Dienstleistun-
gen und Einzelhandelsangeboten fir alle Generationen,
erfullen sie die Kriterien einer dkologisch, ckonomisch und
sozial integrierten, nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die landesweite Initiative 2011 // 2012 ,So wollen wir woh-
nen!” Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig hat
Wohnkonzepte im Bestand, im Neubau und im Projektsta-
dium ausgezeichnet, die Uber einen ganzheitlichen Ansatz
einen Beitrag zur Zukunftssicherung der Kommunen leis-
ten. Sie Uberzeugen auf mehreren Ebenen: in architekto-
nisch-stadtebaulicher, 6kologisch-wirtschaftlicher, koope-
rativ-organisatorischer und in sozialer Hinsicht.

Die Beteiligung von insgesamt 56 Projekten aus 40 Stadten
und Gemeinden belegt die hohe Bedeutung einer generati-
onengerechten und nachhaltigen Planung fir Kommunen,
Projekttrager, private Bauherren und Planer im Lande. Die
Projekte setzen auf unterschiedliche Planungs- und Betei-
ligungsebenen und bieten damit einen breiten Querschnitt
durch das heutige Baugeschehen. Themenschwerpunkte
bilden generationengerechte Wohnungen sowie Gebaude
und Einrichtungen im Wohnumfeld, die ein produktives, sy-
nergetisches Zusammenleben von Jung und Alt ermdgli-
chen. Auch die Aktivierung von integrierten zentrumsna-
hen Standorten zur Starkung der Daseinsvorsorge und zur
Unterstltzung bei der Bildung von neuen Nachbarschaften
sowie nachhaltige Gebdudekonzepte, die umwelt- und
energietechnisch Uberzeugen, ressourcenschonend ge-
staltet sind und sich durch innovative Finanzierungs- und
Erhaltungskonzepte auszeichnen, werden beriicksichtigt.

Eine in dieser Weise zukunftsorientierte Entwicklung leistet
einen unverzichtbaren Beitrag fir die nachhaltige Stadt-
entwicklung, den Klimaschutz und schlief3lich auch fir die
Baukultur in Baden-Wirttemberg. Die Dokumentation der
Initiative 2011 // 2012 ,So wollen wir wohnen!” Generatio-
nengerecht // Integriert // Nachhaltig will mit ihrer Vielzahl
vorbildlicher Strategien, Konzepte und realisierter Bei-
spiele Anregung sein und einen Orientierungsrahmen ge-
ben - fur Politik, Verwaltung, Wohnungswirtschaft und Pla-
ner sowie fir die Bewohner: junge Familien, Senioren,
Menschen mit besonderen Bedirfnissen sowie Wohnge-
meinschaften und Initiativgruppen.



.Ich bin davon Uberzeugt, dass durch diesen Wett-
bewerb und die Auszeichnung guter Ideen neue Im-
pulse fUr ein generationengerechtes, integriertes

und nachhaltiges Wohnen ausgehen werden.”

Alexander Bonde
Minister fiir Ldndlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg



1 .,.SO WOLLEN WIR WOHNEN!" Zu den Ergebnissen der Initiative 2011 // 2012

Prof. Dr. Franz Pesch, Dr. Ulrike Scherzer

Wer fragt, wie die Birgerinnen und Birger in den Stad-
ten und Gemeinden Baden-Wirttembergs in Zukunft le-
ben werden, kommt an drei groflen Themen nicht vorbei:
dem demografischen Wandel, dem sozialen Zusammenhalt
in den Kommunen und der Bewaltigung der Energiewende
und des Klimawandels.

Der demografische Wandel und sein Einfluss auf die Gesell-
schaft ist ein lange bekanntes und langfristig wirkendes
Phanomen. Die steigende Lebenserwartung, sinkende Ge-
burtenraten und die Individualisierung beeinflussen die Ent-
wicklungen im Wohnungs- und Stadtebau seit vielen Jahren.
Bereits im ExWoSt-Modellprogramm des Bundes .Altere
Menschen und ihr Wohnquartier™ (1989-1992) wurde betont,
dass es besonderer Anstrengungen bedarf, die Belange al-
terer Menschen im Wohnungs- und Stadtebau zu berick-
sichtigen.! Mittlerweile wurden auf verschiedenen Ebenen
Konzepte weiterentwickelt und Modell- und Forschungspro-
jekte zur Integration von Senioren gehen starker auf das
Thema des Generationenverbunds ein.? Der Fokus dieser
Vorhaben liegt neben raumlichen Untersuchungen des
Stadte- und Wohnungsbaus vor allem bei der Erprobung
flankierender sozialer Mafinahmen und Dienstleistungen in
integrierten Handlungskonzepten. Parallel zu diesen For-
schungsfeldern wurde Uber Forderinstrumente auch die
Anpassung des Wohnungsbestands an die sich andernden
Bedrfnisse im Alter? in den Blick genommen.*

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels miissen
sich die Kommunen auch der Frage stellen, wie der sozia-
le Zusammenhalt unter den Generationen gefordert und er-
halten werden kann. In den letzten Jahrzehnten hat sich die
Bevolkerung in den Stadten und Gemeinden nach Einkom-
men, Bildungs- und Qualifizierungsstand sowie Lebenssti-
len weiter ausdifferenziert. Es haben sich Milieus herausge-
bildet, in denen die Bereitschaft zur Teilnahme an offentli-
chen Angelegenheiten, die Zugangschancen innerhalb der
Kommunen und die Teilhabe an Bildungsangeboten sehr
unterschiedlich ausgeprégt sind. Uber eine Ausweitung der
Beteiligung und eine Unterstitzung sozialer Projekte konn-
ten es die Kommunen erreichen, den sozialen Zusammen-
halt zu fordern, die Bindung der Bewohner an das Gemein-
wesen zu fordern und die Mitwirkungsbereitschaft zu ver-
bessern. Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung
steigender Kosten fur Wohnen, Energie und Mobilitat so-
wie sinkender Reallohne und Renten gewinnt dieser Aspekt
stark an Bedeutung.

Energiewende und Klimawandel erfordern ein konsequen-
tes Umdenken im Planen und Bauen. Der Weg zu klimaneu-
tralen, energie- und ressourceneffizienten Stadten und Ge-

meinden beginnt in der Wohnung. Energie, die dort einge-
spart oder in dezentralen Anlagen produziert werden kann,
braucht nicht Uber weite Strecken transportiert und mit
Groflinfrastruktur bereitgestellt werden. Die bisher vorherr-
schenden Stromerzeugungs-Kraftwerke, die einen grofien
Teil der Energie als Warme an die Luft abgeben, haben kei-
ne Zukunft. Wenn es gelingt, diese Verluste Uber Kraft-War-
me-Kopplung zu minimieren, den Anteil der erneuerbaren
Energien bei Strom und Warme zu steigern und den Ener-
giebedarf fir die Mobilitat zu reduzieren, kann ein wesentli-
cher Beitrag fur die Umwelt geleistet werden. Hand in Hand
gehen diese technologischen Innovationen mit dezentralen
Bausteinen zur Verwirklichung der Klimaziele in Gebauden
und Nachbarschaften, insbesondere der energetischen Ge-
baudesanierung, dem Neubau von Niedrigenergiehausern
und sogenannten Energie-Plus-Hausern - Gebauden, die
mehr Energie produzieren, als sie verbrauchen.

Die Leitfragen, die sich aus diesen Herausforderungen er-
geben, sind die Kernthemen der Initiative 2011 // 2012:
Wie kdnnen Wohnungen, Gebaude, Wohnumfeld und
Quartier so entwickelt werden, dass ein Zusammenleben
der Generationen gefdrdert wird?
Unter welchen Rahmenbedingungen kann biirgerschaftli-
ches Engagement generiert werden und eine langfristige
sozial integrative Wirkung entfalten?
Wie kdnnen nachhaltige Energie-, Finanzierungs- und
Gestaltungskonzepte dazu beitragen, die sozialen, 6kono-
mischen und dkologischen Herausforderungen zu meis-
tern?

Beitrage der Initiative 2011 // 2012

Die eingereichten Konzepte und Projekte zeigen eindrucks-
voll, wie Stadte und Gemeinden generationengerecht, inte-
griert und nachhaltig gestaltet werden konnen. In den Bei-
tragen wird sichtbar, wie das Thema ..So wollen wir woh-
nen!” Wirklichkeit werden kann. Die Zukunft der Stadte und
Gemeinden ist eine Gestaltungsaufgabe, der sich die Bir-
gerinnen und Birger stellen — mit viel Engagement und Ei-
geninitiative.

' Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau: Altere Men-
schen und ihr Wohnquartier - Zwischenbericht des Modellvorhabens. Bonn
1991

2 7. B. EXWoSt-Programm: Innovationen fiir familien- und altengerechte Stadt-
quartiere (2006-2009), Netzwerk Soziales neu gestalten (SONG). Bertelsmann-
Stiftung (2005-2009), Wohnen fur (Mehr]Generationen. Bundesministerium fur

Familie, Senioren, Frauen und Jugend (2009-2012)

® KfW-Programm: Altersgerecht Umbauen

“ KfW-Programm: Energieeffizient Sanieren



1 Zukunftsstrategien

Wie in anderen Bundesléndern 6ffnet sich auch in Baden-Wiirt-
temberg die Schere zwischen den Regionen: Arbeitsplétze,
Wohn- und Versorgungsqualitat driften auseinander. Zukunfts-
sichere Wohnformen mtssen auf einer genauen Analyse der
strukturellen Ausgangslage wie der Potenziale am jeweiligen
Standort aufgebaut werden. Bezahlbarer Wohnraum und
Daseinsvorsorge erfordern daher rédumlich differenzierte Kon-
zepte.

Angesichts konstanter bis ricklaufiger Geburtenziffern
hangt die Bevélkerungsentwicklung in den Kommunen im
Wesentlichen von den Wanderungsbewegungen ab. So ha-
ben nach Jahrzehnten konstanter Verluste in der letzten De-
kade nahezu alle Grofistadte Baden-Wirttembergs - teil-
weise auch die Mittelstadte - Einwohner hinzugewonnen.
Die wesentliche Stellgréf3e sind hier die Arbeitsplatze, die
sich in Baden-Wurttemberg nach wie vor stabil entwickeln.
Vermehrt setzen sich jedoch auch veranderte Lebensstile
in Wohnungsnachfrage um: Wer Familie und Beruf mitein-
ander verbinden machte, kann dies leichter in einem Quar-
tier mit kurzen Wegen, guter Versorgung und einem leis-
tungsfahigen OPNV erreichen. Wer als &lterer Mensch weite
Wege zu den Versorgungseinrichtungen scheut und kultu-
relle Vielfalt sucht, wird eherin integrierter Lage fiindig. Vor
diesem Hintergrund erwarten viele Mittel- und Grof3stadte
einen weiter steigenden Nachfragedruck, der sich zum Teil
bereits in einer Verteuerung des Wohnungsangebots nie-
derschlagt.

Kleinere Stadte und Dorfer im landlichen Raum hingegen
gehoren in der Regel nicht zu den Gewinnern des demogra-
fischen Wandels. Sie verlieren - trotz aktiver Baulandbe-
reitstellung - zunehmend Einwohner, denn die den Raum
pragende Landwirtschaft mit Dorfern und Gehoften ist ei-
nem starken Strukturwandel unterworfen, der die Zahl der
landwirtschaftlichen Betriebe seit den 1970er Jahren hal-
biert hat. Die Konsequenz: Viele Stallgebaude und Scheu-
nen stehen leer. Aber auch Wohnhauser bleiben von den
Auswirkungen des Strukturwandels nicht verschont. Im
MELAP-Programm des Ministeriums fur Landlichen Raum
und Verbraucherschutz wurden Modellprojekte geférdert,
die diese innerortlichen Potenziale nutzen, um die Gemein-
den zu stabilisieren, das Ortsbild zu schiitzen und die Land-
schaft vor weiterer Zersiedlung zu bewahren.

Diese gegensatzlichen Trends werden die Lage in Baden-
Wirttemberg weiterhin kennzeichnen. Zur Bewaltigung des
demografischen Wandels missen demnach in den Kommu-
nen und Regionen unterschiedliche Konzepte verfolgt wer-
den. In Zuzugsgemeinden missen Wege gefunden werden,
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Durlangen

preiswerten Wohnraum zu sichern und neue Kapazitaten zu
erschlieflen, etwa durch Flachenrecycling, wie dies bei der
Realisierung eines Baugemeinschaftsprojekts auf einer in-
nenstadtnahen Brachflache in Herrenberg gelungen ist,
oder durch die Umnutzung ehemaliger Gewerbebauten wie
beim Umbau eines Birogebaudes im Stuttgarter Heusteig-
viertel. In vielen l&ndlichen Gemeinden geht es um die Si-
cherung von Wohnstandorten und Daseinsvorsorge. So hat
sich die Gemeinde Durlangen in einem beispielhaften Pro-
jekt vorgenommen, vier landwirtschaftliche Hof- und Brach-
flachen in der Ortsmitte bis 2015 in einen Raum fir alle Ge-
nerationen zu verwandeln. Das Projekt der Kommunalen
Burgerstiftung Burgrieden verbindet die Entwicklung neuer
Wohnformen mit einem umfangreichen Angebot an Service
und Dienstleistungen. Das Projekt in Enzklosterle zeigt, wie
neue Wohnmodelle die vom Strukturwandel betroffenen Be-
stande stabilisieren und die Wirtschaftskraft starken kon-
nen.

2 Quartiersbezug

Der zukunftsfdhige Umbau der Stadte und Gemeinden darf
nicht in Einzelmalinahmen, Sektor- und Insellésungen stecken
bleiben. Nur wenn die erforderlichen technischen, funktiona-
len und sozialen Anpassungen in integrierte, quartiersbezoge-
ne Konzepte eingebettet sind, werden sie zu mehr Lebensqua-
litdt, Komfort und Schonheit in Stadten und Gemeinden fihren.

Die Losung der anstehenden Aufgaben in den Stadten und
Gemeinden kann nur mit einer Verknipfung technologi-
scher, sozialer und organisatorischer Innovationen gelingen.
Eine unabhangige Optimierung einzelner Sektoren birgt das
Risiko, dass die gefundenen Inselldsungen in anderen Be-
reichen Kollateralschaden ausldsen. Am Beispiel der ener-
getischen Sanierung historischer Bausubstanz lasst sich



zeigen, dass eine ausschlieflich gebdudebezogene Opti-
mierung - durch solarthermische Anlagen und Vollwarme-
schutz - in der Regel das Stadt- und Ortsbild in Mitleiden-
schaft zieht. Mit quartiersbezogenen Konzepten, die Ener-
gieeffizienz auf ein ganzes Stadtquartier oder eine Ortschaft
beziehen, kann die erforderliche energetische Optimierung
erreicht werden, ohne das Erscheinungsbild denkmalwer-
ter Gebaude oder ganzer historischer Stadt- und Ortker-
ne zu beeintrachtigen. Auch in der Forderung zukunftswei-
sender Energiekonzepte ist der Quartiersbezug mittlerwei-
le fest verankert (siehe Angebote der KfW fir die energeti-
sche Stadtsanierung).

Nicht weniger wichtig ist die Berlicksichtigung der sozialen
Bedirfnisse und Potenziale der Bewohner. Technische In-
novationen und architektonisch gute Losungen dirfen nicht
zu finanziellen Belastungen fihren, die von Hausbesitzern
und Mietern nicht getragen werden konnen. Quartiersbezo-
gene Erneuerungskonzepte, die a priori finanzielle Moglich-
keiten und Forderungsmaglichkeiten einschlieflen, kdnnen
den Servicebedarf im Wohnbereich bericksichtigen und den
sozialen Zusammenhalt in den Quartieren unterstiitzen.

Mehrere der eingereichten Beitrage belegen den Wert inte-
grierter Konzepte: In der Heidelberger Wohnsiedlung Wieb-
lingen Ost aus den 1920er bis 1950er Jahren konnte die um-
fassende Modernisierung und energetische Ertlichtigung
des Gebaudebestands verbunden werden mit dem Neu-
bau attraktiver Wohngebaude, die eine starkere Mischung

der Alters- und Bewohnerstruktur fordern. Beispielhaft pra-
sentiert sich auch die Entwicklung des Olgale-Quartiers, wo
sich die Stadt Stuttgart und die aus der Birgerschaft he-
raus entstandene Projektgruppe darauf verstandigt haben,
eine energetisch optimierte Blockrandbebauung mit vielfal-
tigen Wohnformen, integrierten Versorgungseinrichtungen
und einem attraktiven 6ffentlichen Raum zu verbinden. Das
Schlossbergareal in Freiburgim Breisgau, wo auf einer Kon-
versionsflache ein Stadtquartier mit rund 100 Wohneinhei-
ten, Kinder- und Jugendheim sowie Gewerbe- und Dienst-
leistungsflachen realisiert wurde, verfiigt tUber ein quar-
tiersbezogenes Energiekonzept, das ausschliellich auf die
Verwendung lokaler Ressourcen wie Wasserkraft und Holz
setzt. In Kombination mit einem sehr guten baulichen War-
meschutz wird eine fast CO,-neutrale Warmeversorgung er-
reicht.

3 Generationengerechtes Wohnen

Zukunftsorientierter Wohnungsbau kann definiert werden als
ein Wohnungsbau, der geeignet ist fir alle Generationen, fir
unterschiedlichste Nutzerprofile und Zielgruppen und so die In-
tegration verschiedener Haushaltsformen und Lebenslagen er-
méglicht.

Die Nutzungsmischung des Terrot-Quartiers in Stuttgart
bildet nicht nur einen generationsiibergreifenden Ansatz
(Kita, Familien- und Seniorenwohnen), sondern zeigt ei-
nen weit gefassten Integrationsbegriff: Pflege- oder Be-
treuungsbedirftige leben neben aktiven Menschen un-
terschiedlicher Altersgruppen, fir Menschen mit gerin-
gem Einkommen stehen geforderte Angebote zur Verfi-
gung. Durch diese Nutzungs- und Bewohnermischung ist
eine nachhaltige Losung umgesetzt worden, die den sozia-
len Austausch fordert und z. B. jingeren Senioren ermdog-
licht, auch bei spaterer Pflegebedirftigkeit im gewohnten
Umfeld zu bleiben.

Einen ahnlichen Ansatz verfolgt die vorsorgliche Integration
einer Wohnung fir eine spatere Pflege-Wohngemeinschaft
im Projekt Heller Wohnen in Schwabisch Hall, die zunachst
von einer Studenten-WG bewohnt wird.

Im Mehrgenerationen-Wohnprojekt in Esslingen am Neckar
und dem noch in der Bauphase befindlichen Projekt Alb-
grin in Karlsruhe wurde ein breitgefachertes, barrierefreies
Wohnungsangebot flr Familien sowie fur altere und jingere
Paare und Singlehaushalte geschaffen. Die besondere Inte-
grationsleistung wird hier nicht nur iber den Wohnungsmix
erreicht, sondern mafgeblich auch durch die Angebote von
gemeinschaftlich nutzbaren Raumen, die auch der weiteren
Nachbarschaft zur Verfligung stehen.



Neben konventionellen Grundrissvorschlagen wurden auch
innovative Wohnungs- und Gebaudetypologien erarbeitet,
deren Fokus die Flexibilitat und Multifunktionalitat ist. Hier
kann auf unterschiedliche Nutzungsanforderungen beim
Einzug genauso reagiert werden wie auf sich verandernde
Bedirfnisse einer langeren Wohnphase. Im Projekt in Wolf-
schlugen, das sich in der Konzeptionsphase befindet, kon-
nen mit Schaltraumen und dem Hinzufligen weiterer Raum-
spangen flexible und anpassungsfahige Grundrisse fur un-
terschiedliche Lebensabschnitte und Nutzergruppen ge-
schaffen werden.

4 Wohnen im Bestand

Die Stadte und Gemeinden der Zukunft sind weitgehend ge-
baut. Die notwendigen Weichenstellungen im Wohnungsbau
und in der Infrastrukturanpassung missen also zunéchst im
und fiir den Gebdudebestand erfolgen.

Die Anforderungen an barrierefreie, generationengerech-
te und energetisch hochwertige Wohnungen, an Nutzungs-
mischung und flexible Grundrissgestaltung lassen sich
im Neubau vergleichsweise gut umsetzen. Demgegen-
Uber stellt die Anpassung vorhandener Wohngebaude und
-quartiere eine in jeder Hinsicht groflere Herausforderung
dar. Obwohl Konsens dariber besteht, dass sich im Be-
stand der Erfolg der Wohnungs- und Stadtebaupolitik ent-
scheiden wird, bleiben die Investitionen in den Bestand bis-
her hinter den Erfordernissen zuriick. Dabei sprechen vie-
le Aspekte fir Umbau, Umnutzung und Erganzung von Ge-
bauden und Quartieren. Mit ihrer Dichte und Nutzungsmi-
schung, ihren Versorgungsangeboten und ihrer urbanen At-
mosphare bieten intakte Bestandsgebiete gute Vorausset-
zungen fir das Zusammenleben der Generationen. Das in
vielen Fallen moderate Mietniveau wird besonders von alte-
ren Menschen wie auch von jungen Familien geschatzt. Der
Aspekt der Ressourcenschonung gewinnt bei jedem Haus,
das nicht abgerissen, sondern nachgeristet wird, einen be-
sonderen Stellenwert. Mit der Sanierung der Wohnsiedlung
Wieblingen Ost in Heidelberg wurde die Modernisierung der
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vorhandenen, in Teilen denkmalgeschitzten Bebauung mit
erganzenden Wohnungsneubauten verbunden. Durch die
Nachverdichtung mit barrierefreien Punkthausern sowie
eine differenzierte Freiflachengestaltung ergab sich ein Ge-
samtkonzept mit bewusst integrierendem Ansatz: Optimier-
te Grundrisse sowie variable Wohnungsgrofien und -typen
sorgen fUr eine bessere Durchmischung der Altersstruktur.

In vielen Kommunen nimmt die Zahl von Birogebauden
zu, die zeitgemalBen Anforderungen an Arbeitsplatzqualitat
nicht mehr genlgen. In solchen Fallen stellt sich die Frage
nach einer moglichen Weiterverwendung der Bausubstanz.
Ein Projekt in der Stuttgarter Heusteigstrafle zeigt die Mog-
lichkeiten zum Gebauderecycling: Durch die Umnutzung
und Sanierung des Verwaltungsgebaudes aus den 1960er
Jahren konnten insgesamt 19 Wohneinheiten geschaffen
werden. Der Rickbau des obersten Parkdecks im Blockin-
nenbereich ermaglichte es, den Bewohnern ein direkt zu-
gangliches Spiel- und Aufenthaltsdeck anzubieten.

Die Sanierung, Umnutzung und Erweiterung des Feier-
abendheims - eines ehemaligen Pflegeheims aus den
1960er Jahren — demonstriert, wie eine Aufwertung des Be-
stands mit der Verbesserung der Versorgungsangebote ver-
bunden werden kann. Auf dem Klinik-Campus in Konstanz
wurde konsequent unter Wahrung der architektonischen
Qualitat des geschichtstrachtigen Gebaudes ein zeitgema-
Bes Quartierszentrum mit Seniorenwohnungen, Pflege-
schule sowie Veranstaltungs- und Gastronomieangeboten
geschaffen.

5 Differenzierte Wohnumfeldgestaltung

Befragungen zu den Wohnwiinschen der Bevélkerung zeigen
Ubereinstimmend den hohen Stellenwert eines intakten und
begriinten Wohnumfelds. Die Gestaltung von privaten und 6f-
fentlichen wohnungsnahen Freifldchen spielt eine grofle Rolle
fir die Kommunikation, aber auch fiir individuelle Beddirfnisse
nach Aktivitdt oder Riickzug.

Die meisten sozialen Kontakte finden informell in den woh-
nungsnahen Freiflachen statt, daher ist eine hochwerti-
ge und kommunikationsfordernde Gestaltung des Auf3en-
raums nicht weniger wichtig als die Bereitstellung von ge-
nerationengerechten Wohnungen. Neben der Zuganglich-
keit und Gréfle der angebotenen Flachen ist es zunehmend
auch die Abschirmung gegen Larm und andere Umweltein-
flusse, auf die bei der Verwirklichung von Wohngebieten zu
achten ist.

Im Rahmen der Konversion des ehemaligen Kasernenge-
landes Hartenecker Hohe in Ludwigsburg wurde darauf



Wert gelegt, die Freiraumqualitaten mit den Anforderungen
an generationstbergreifendes Wohnen in Einklang zu brin-
gen. Der grof3zligige Charakter des Quartiers mit seinem al-
ten Baumbestand blieb erhalten, es entstanden vielgestal-
tige Freiraume, welche den Bewohnern in 6ffentlichen und
privaten Bereichen hohe Aufenthaltsqualitat bietet.

Das Freiflachenkonzept in Neuhausen verknipft die ver-
schiedenen Nutzungsbereiche (Seniorenwohnen, Pflege-
heim, Wohngruppen fir Kinder und Jugendliche) Uber eine
Grinachse, die als verbindendes Element fur die Wohnbe-
reiche fungiert. An diese Achse gliedern sich offene Rau-
me flr gemeinsame Aktivitaten und Begegnungen an. Ein-
zelnen Bewohnergruppen sind dariiber hinaus geschitzte-
re Freibereiche zugeordnet. Mit dem geplanten Konzept ist
es gelungen, die spezifischen Anforderungen aller Bewoh-
nergruppen an die wohnungsnahen Freiraume angemessen
zu bertcksichtigen und auch gemeinsam nutzbare Berei-
che fir den sozialen Austausch anzubieten, ohne dass es zu
Konflikten und Kommunikationszwangen kommt.

Mit dem Mehrgenerationenpark in Sinzheim wurde in einem
intensiven Beteiligungsprozess eine wichtige innerstadti-
sche Griinressource fiir das Gemeinwesen aktiviert und als
Begegnungsort fir alle Generationen gestaltet .

6 Gemeinschaftswohnkonzepte

Gemeinschaftliches Wohnen kann entscheidend zur Integrati-
on der Generationen und unterschiedlicher Lebenslagen bei-
tragen. Viele Projekte nutzen fir diese Aufgabe auch die Ein-
bindung in das umgebende Quartier.

Eine gravierende Begleiterscheinung des demografischen
Wandels ist die Ausdiinnung der familiaren Netze, die kinf-
tig immer weniger fur die Versorgung und Betreuung von
Kindern, alteren Verwandten oder generell Betreuungsbe-
durftigen zur Verfliigung stehen koénnen. Gemeinschafts-
wohnprojekte wirken diesem Trend mit der Bildung von ver-
wandtschaftsunabhangigen sozialen Netzen entgegen, von

denen alle Generationen profitieren. Die hohe Anzahl von
Wettbewerbsbeitragen mit diesem Fokus belegt: Ein Mehr
an Nachbarschaft ist gefragt. Nachbarschaft bietet den Be-
wohnern eine Win-Win-Situation, eigene Fahigkeiten wer-
den eingebracht, gleichzeitig kann Hilfe nachgefragt wer-
den.

In den Projekten in Ulm, Esslingen am Neckar, Herren-
berg, Dufllingen und Schwabisch Hall leben altere und jin-
gere Singles, Familien und Studenten - mit und ohne Han-
dicap - zusammen und erleben durch den intensiven nach-
barschaftlichen Kontakt und gemeinschaftlich organisierte
Aktivitaten eine Bereicherung ihres Alltags.

Einige Projekte befinden sich noch in der Konzeptphase
wie das Olgale-Quartier in Stuttgart, das Projekt Albgriin in
Karlsruhe und das gemeinschaftliche Wohnprojekt in Enz-
klosterle. Im Gegensatz zu dem mit 15 Wohneinheiten tber-
schaubaren landlichen Projekt in Enzklosterle, das auf Ba-
sis einer Privatinitiative entwickelt wird, handelt es sich bei
den beiden anderen um grofistadtische Projekte, in denen
vielfaltige Wohnformen fir alle Generationen und diver-
se Rechts- und Eigentumsformen entstehen sollen. Barri-
erefreiheit, flexible Grundrisse, niedrige Wohnkosten, kli-
mafreundliche Bauweise sowie Minimierung des motori-
sierten Verkehrs sind weitere Attribute, die in strukturier-
ten Partizipationsverfahren entwickelt wurden und realisiert
werden sollen.



Ein Motor der Gemeinschaftswohnprojekte ist - neben der
Aussicht auf mehr soziales Miteinander - der wirtschaftli-
che Vorteil, in Baugruppen zu finanzierbaren und nachhalti-
gen Losungen zu kommen. Auch wenn viele dieser Projek-
te tragerinitiiert realisiert werden, haben sich hier innova-
tive Finanzierungsformen und Partnerschaften entwickelt.
In Burgrieden und Enzkldsterle sorgt die Finanzierung tber
eine Kommanditgesellschaft fir eine moglichst flexible
Handhabung bei niedrigem Verwaltungsaufwand. In Karls-
ruhe wird Uber einen Mix von genossenschaftlichem Woh-
nen, Eigentums- und Mietwohnungen eine maoglichst gro-
e Bandbreite fur verschiedene Nutzeranforderungen ge-
schaffen.

Gemeinschaftliche Aktivitaten brauchen Raume. In Ulm
wurde hierfir eine Wohnung zur Verfiigung gestellt, die -
sollte der Bedarf nicht mehr bestehen - auch wieder ver-
mietet werden kann. In Schwabisch Hall, Herrenberg und
Esslingen am Neckar wurden attraktive Gemeinschaftsrau-
me an zentraler Stelle eingerichtet. Mit ihren teilweise 6f-
fentlichen Veranstaltungen erganzen sie das Angebot be-
nachbarter Quartiere.

Gemeinschaftlich orientierte Wohnprojekte funktionieren
dort besonders gut, wo die unterschiedlichen Interessen
von einer Moderationshilfe bereits in der Gruppenfindungs-
phase begleitet und die gemeinschaftlichen Aktivitaten nicht
dem glnstigen Zufall oder der Anfangseuphorie eines Pro-
jekts Uberlassen werden. Die dauerhafte Finanzierung von
Betreuern ist ein besonders sensibles Thema. Im Mehrge-
nerationenwohnen in Esslingen am Neckar teilen sich Tra-
ger und Stadt eine Stelle eines Sozialarbeiters. Er begleitet
und berat die Bewohner, entlastet die Gruppe in Konflikt-
situationen und tragt mafigeblich zur Vernetzung mit dem
Quartier bei. In Ulm wird der Bewohnerverein von einer So-
zialarbeiterin unterstitzt. Im Projekt in Dufilingen wird die
Teilzeitstelle einer Gemeinwesenarbeiterin Uber einen So-
zialfonds des Tragers finanziert. Der Effekt einer nachhal-
tig gut funktionierenden Nachbarschaft, Moglichkeiten der
Beratung sowie Aktivierung und Coaching von Ehrenamtli-
chen tragen nachweislich auf Dauer zum Gelingen solcher
Projekte bei.

7 Integration und Inklusion

In einem neuen gesellschaftlichen Grundkonsens sollen Men-
schen unabhéngig von ihren Fahigkeiten oder Beeintrachti-
gungen, ihrer ethnischen, kulturellen oder sozialen Herkunft
gleiche Chancen haben, mitten in der Gesellschaft zu leben.
In offenen Nachbarschaften kénnen sie - ihrer besonderen

Lebenslage entsprechend - ein weitgehend normales Leben
fiihren.

Unter sozialer Inklusion wird heute verstanden, dass jeder
Mensch in seiner Individualitat akzeptiert wird und die Mog-
lichkeit hat, am gesellschaftlichen Leben teilzunehmen. Mit
dieser Uber den Begriff der Integration hinausgehenden
Forderung wird eine humane Gesellschaft charakterisiert,
die Verschiedenheit und Besonderheit anerkennt, annimmt
und besonders fordert.

Menschen mit Behinderungen eine moglichst hohe Wohn-
qualitat fur ein eigenstandiges Leben zu bieten, ist Ziel der
Wohnprojekte in Offenburg und Freiburg im Breisgau. Be-
reits Uber die Standortwahl - mitten in der Offenburger In-
nenstadt bzw. inmitten des neuen Freiburger Stadtteils Rie-
selfeld — wird dieser Anspruch umgesetzt. Hier konnen die
Bewohner weitgehend selbststandig agieren, dies ware in
Randlage nicht maglich. Das Wohnungsangebot der beiden
Projekte ermdglicht ausgerichtet auf die Kompetenzen der
Bewohner ein vollig selbststandiges Wohnen wie auch ein
Wohnen mit Assistenz oder Betreuung.

Die Integration von betreuungsbedirftigen Senioren ist ein
Ziel des noch in der Konzeptionsphase befindlichen Projekts
in Dettingen. Leitbild ist hier der Ansatz, auch im Pflege-
fall im Ort bleiben und dort vertraute Pflegeangebote wahr-
nehmen zu konnen. In Neuhausen auf den Fildern sieht die
kiinftige Planung Pflegeheim, Seniorenwohnanlage, Wohn-
angebote fir Kinder und Jugendliche, die auflerhalb ihrer
Familien leben, sowie Reihenhauser fir Familienwohnen
vor. Diese Nutzungsmischung begiinstigt den Kontakt un-
ter allen Bewohnern und ist eine Bereicherung ihrer sozia-
len Erfahrungswelten.

8 Biirgerschaftliches Engagement und Partizipation

Zukunftsfdhiges Wohnen setzt die Mobilisierung, Férderung
und Nutzung biurgerschaftlichen Engagements voraus. Ziel ist
eine Kooperation auf Augenhdhe unter allen beteiligten Akteu-
ren. Innovative Beteiligungskonzepte generieren aktivierende
Selbsthilfe, soziale Netzwerke und den Generationendialog.

Der Initiative .So wollen wir wohnen!” liegt die Erkennt-
nis zugrunde, dass Birger starker als bisher mitbestim-
men wollen, wie ihre Lebenswelt zukinftig aussieht und wie
ihre Wohnung und ihr Wohnumfeld gestaltet sein sollen. So-
wohl der lokale Wohnungsmarkt als auch die sozialen Be-
ziehungen in Stadten und Gemeinden profitieren in hohem
Maf3e davon, wenn Biirger ihre Anspriiche kundtun und sich



gleichzeitig fur ihr Projekt engagieren. Dieses Engagement
hilft beim Aufbau und Erhalt sozialer Netzwerke, fordert die
Kontakte unter den Generationen und wirkt in vielen Fallen
weit Uber die Grenzen des Projekts hinaus positiv ins soziale
Zusammenleben hinein.

Mit der zunehmenden Erfahrung mit Beteiligungsverfahren
- auch vor dem Hintergrund der in den letzten Jahren boo-
menden Baugemeinschaften — haben sich die Instrumen-
te der Mitbestimmung weiterentwickelt. Sie sind effizien-
ter geworden und werden durchgangig professionell ge-
steuert.

Sowurde z. B. fir das Projekt in Burgrieden, das noch in der
Konzeptionsphase ist, ein Verfahren mit .Toolkarten” aus-
gewahlt, das die Beteiligung fir Laien veranschaulicht und
erleichtert. Das Verfahren wurde auf Basis langjahriger Er-
fahrungen in Beteiligungsprozessen entwickelt. In Stuttgart
wurden potenzielle Bewohnerinnen und Bewohner des Ol-
gale-Quartiers umfassend in die Planung des Projekts ein-
bezogen. Die Ergebnisse vielfaltiger, moderierter Work-
shops sind hier die Basis fur mittlerweile konkrete Plane
von 9 Wohnprojekten mit ca. 240 Wohnungen. Auch die Pro-
jekte in Karlsruhe und Schwabisch Hall wurden in einem
moderierten Verfahren mit den kinftigen Bewohnern und
allen beteiligten Akteuren geplant und realisiert.

Burgerschaftliches Engagement kennzeichnet die Entwick-
lung des Mehrgenerationenparks in Sinzheim. Die Pla-
nungsabschnitte und auch die Durchfihrung der Mafinah-
men wurden und werden schrittweise unter Einbeziehung
ortlicher Vereine und ehrenamtlicher Helfer entwickelt. Die-
ses Konzept hat eine hohe sozial integrative Wirkung entfal-
tet, das Seniorenzentrum starker in das stadtische Leben
integriert und innerstadtisches Grin fir das Gemeinwesen
aktiviert.

Die unterschiedlichen Moderationsverfahren sind dadurch
gekennzeichnet, dass sich die beteiligten Akteure als Part-
ner begreifen und die Projektentwicklung kooperativ gestal-

ten. Gemeinsam entwickelte Projekte aktivieren die Bewoh-
ner bis zum Einzug und konnen dariber hinaus dazu beitra-
gen, birgerschaftliches Engagement zu verstetigen, stabi-
le Netzwerke zu schaffen und die Einbindung in die weitere
Nachbarschaft zu verbessern.

Fazit

Die Initiative ,So wollen wir wohnen!” zeigt in vielen Beitra-
gen, dass sich Burger, Vereine, Initiativen, Bautrager und
Kommunen - haufig partnerschaftlich - den neuen Her-
ausforderungen des Wohnens in einer veranderten Gesell-
schaft stellen. Obwohl Herkunft und Blickwinkel der Akteu-
re unterschiedlich sind, vermitteln die Ergebnisse der Initi-
ative eine gemeinsame Botschaft: Integrierte Entwicklungs-
konzepte fir alle wichtigen Handlungsfelder sind die Grund-
lage fUr eine lebenswerte Zukunft in den Stadten und Ge-
meinden. Ob sich Menschen wohl fiihlen und wie sie ihren
Alltag organisieren, entscheidet sich auf Quartiersebene, in
gelebter Nachbarschaft. Diese Herausforderungen konnen
nur in integrierten Konzepten bewaltigt werden, in denen
alle wichtigen Handlungsfelder miteinander verknipft sind.

Die Entwicklung von Quartieren, die mit wenig Energie aus-
kommen, hochwertige Grundrisse und ein attraktives Wohn-
umfeld besitzen und mit schwellenlosen Bewegungsrau-
men Zugang zu allen Angeboten erlauben, sind die Voraus-
setzung fir ein selbstbestimmtes Leben, gegenseitige Hilfe
und sozialen Zusammenhalt unter allen Generationen. Die
Menschen entwickeln Blrgersinn und zeigen Bereitschaft,
Verantwortung fur die Gestaltung ihrer Lebenswelt zu Uber-
nehmen. So gewinnen die Losungsansatze der groflen Zu-
kunftsthemen - Demografie, Integration und Klimawandel -
eine praktische und handhabbare Dimension.

Die eingereichten Konzepte und Projekte sind von gro3em
Engagement und einer oft begeisternden Mitwirkungsbe-
reitschaft getragen. Sie fillen das Motto der Initiative 2011 //
2012 .So wollen wir wohnen!” mit Leben.



.Gemeinschaftlichkeit wachst dann, wenn es Rau-
me und vor allem Entwicklungsmaoglichkeiten fur
das Zusammenleben gibt. Wenn Menschen unter-
schiedlicher Generationen und mit unterschied-
lichen sozialen Erfahrungen miteinander leben,
voneinander lernen und sich in threm Alltag unter-
stutzen, dann erfordert dies die Bereitschaft und
die Moglichkeit, die Balance zwischen dem Wunsch
nach Privatheit und dem nach Gemeinschaftlichkeit

iImmer wieder neu auszutarieren.”

Katrin Altpeter MdL
Ministerin fir Arbeit und Sozialordnung, Familie,
Frauen und Senioren Baden-Wiirttemberg



2 VERFAHREN

2.1 Verfahrensbeschreibung

Im Rahmen der landesweiten Initiative der Arbeitsgemein-
schaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen, des Mi-
nisteriums fir Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen
und Senioren Baden-Wirttemberg, des Ministeriums fiir
Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg und des Mi-
nisteriums fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz
Baden-Wirttemberg waren alle Projekte und Maf3nahmen
aus Baden-Wirttemberg zugelassen, die sich mit dem
Thema .So wollen wir wohnen!” Generationengerecht //
Integriert // Nachhaltig beschaftigen. Projekte, aber auch
Konzepte mit konkretem Realisierungsbezug konnten von
Stadten und Gemeinden, Landkreisen und Verbanden so-
wie, in Abstimmung mit den Kommunen, auch von Un-
ternehmen und Projekttragern wie Wohnungsbaugesell-
schaften und Baugenossenschaften, Baugemeinschaften
und privaten Bauherren sowie Architekten, Stadtplanern
und Initiatoren (Vereine, Stiftungen etc.) eingereicht wer-
den.

Am 11. Mai 2011 wurde die Initiative ,So wollen wir woh-
nen!” Generationengerecht // Integriert // Nachhaltig aus-
gelobt. Bis zum 1. Dezember 2011 sind insgesamt 56 Bei-
trage eingegangen, darunter auch viele Projekte privater
Bauherren und Wohnungsbautrager.

Das Teilnehmerspektrum setzte sich zusammen aus
7 Beitragen aus Gemeinden unter 5.000 Einwohnern,
13 Projekten aus Gemeinden zwischen 5.000 und
20.000 Einwohnern,
11 Beitragen aus Gemeinden zwischen 20.000 und
50.000 Einwohnern und
25 Projekten aus Kommunen Uber 50.000 Einwohnern.

In der ersten Phase reichten die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer einen Erhebungsbogen sowie weitere Erlauterun-
gen bzw. Plane und Bilder ein. Eine erste Priifung der ein-
gegangenen Unterlagen erfolgte durch das beauftragte
Biro pp als pesch partner architekten stadtplaner, Prof.
Dr. Franz Pesch, Stuttgart unter der sozialwissenschaftli-
chen Beratung durch Dr. Ulrike Scherzer, Dresden/Stutt-
gart. Es wurde eine erste Beurteilung anhand zuvor festge-
legter Bewertungskriterien vorgenommen.

Eingereicht wurden private Initiativen und Einzelmafnah-
men zur Bestandsentwicklung in Zentren und Quartieren,
auf Stadt- bzw. Ortsteilebene sowie herausragende Um-
bau-, Modernisierungs- und Erweiterungsmafinahmen
und kommunale Strategien zur nachhaltigen Erneuerung
des Bestands. Die Mafistablichkeit der eingereichten Pro-
jekte reichte vom Einzelgebaude tber die Nachbarschafts-
ebene bis hin zur Quartiersebene und dem Stadt- oder
Ortsteil. Alle Projekte wurden auf ihre Realisierung bzw.
Realisierungsabsicht hin untersucht.

Bei Rickfragen richteten sich die beauftragten Prifer an
die Einsender. Auf der Basis dieser ersten Prifung und
Einordnung der Projekte wurde ein Vorprifbericht erstellt.
Der Bericht diente als Grundlage fir die weitere Arbeit in-
nerhalb des Auswahlgremiums. Die Mitglieder des Gremi-
ums waren jedoch in ihrer Entscheidung nicht gebunden.

In der ersten Sitzung am 15. Marz 2012 wahlte ein Aus-
wahlgremium 18 Arbeiten aus den insgesamt 56 einge-
sandten Beitrdgen aus, die in einer zweiten Wettbewerbs-
phase noch einmal genauer untersucht wurden. Hierzu
stellten die ausgewahlten Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer zusatzliche Unterlagen zur Verfigung. Nach einer
vertieften Analyse der 18 Beitrage wurden die Projekte vor
Ort in Augenschein genommen. Die Ergebnisse der detail-
lierten Auswertung flossen in den Prifbericht zur zweiten
Phase der Initiative ein.

Am 14. und 15. Juni 2012 trat die Jury zusammen und pra-
mierte 11 Projekte aus den insgesamt 18 Beitragen der
zweiten Phase. Die Preisgelder und die Anerkennungen in
Héhe von 50.000 Euro (ARGE] sowie die Sonderpreise des
Ministeriums fur Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frau-
en und Senioren Baden-Wirttemberg von 15.000 Euro
bzw. des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft Baden-
Wirttemberg und des Ministeriums fir Landlichen Raum
und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg in Gesamt-
hohe von jeweils 7.500 Euro wurden den Kommunen und
den weiteren Projekttragern zuerkannt.
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Stadte // Gemeinden Giber 50.000 Einwohner

Stadte // Gemeinden mit 20.000 bis 50.000 Einwohnern

St&dte // Gemeinden mit 5.000 bis 20.000 Einwohnern

Stadte // Gemeinden unter 5.000 Einwohner



2.2 Themenschwerpunkte

Um der inhaltlichen Bandbreite der eingereichten Projekte
gerecht zu werden, wurden sie je nach Themenschwer-
punkt in drei Kategorien aufgeteilt:

2.2.1 Generationengerechte Architektur- und
Wohnkonzepte

Erweiterung und Differenzierung des Wohnungs-
angebots

Innovative Wohnungs- und Geb&dudetypologien im
Wohnungsneubau

Neue gemeinschaftliche Wohnkonzepte
Generationengerechte Qualifizierung des Gebaude-
bestands

Aufwertung, Stabilisierung und Umstrukturierung
nicht mehr zukunftsfahiger Gebaudebesténde

2.2.2 Integrierte stadtebauliche und soziale Konzepte

Integrative MafBnahmen einer familien- und altenge-
rechten Stadtentwicklungspolitik

Stabilisierung und Anpassung gewachsener Quartie-
re und Ortschaften im l@ndlichen Raum an den demo-
grafischen Wandel

Nachverdichtung und BauliickenschlieBung in Quar-
tieren und Ortschaften

Attraktive Gestaltung des Wohnumfelds und des
offentlichen Raums mit hohem Nutzwert

Sicherung und Anpassung der Daseinsvorsorge
Sicherung von Dienstleistungsangeboten auf
Quartiersebene

Forderung generationengerechter Mobilitat

2.2.3 Nachhaltige dkologische und wirtschaftliche

Konzepte

Kommunale Forderung innovativer Wohnprojekte und
Bauvorhaben

Konzepte fur neue Tragerformen und Besitzverhalt-
nisse

Entwicklung innovativer Finanzierungsmodelle und
Forderungsmaoglichkeiten

Verbindung hoher ckologisch-energetischer Standards
mit zeitgemaRem Wohnkomfort

Okologische Inwertsetzung von Bestandsquartieren
Forderung und Unterstiitzung von Selbsthilfe und bir-
gerschaftlichem Engagement in den Kommunen
Partizipation am Planungs- und Realisierungsprozess
Offentlich-private Kooperationen und Netzwerke fiir
das Zusammenleben der Generationen
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2.3 Mitglieder der Jury

Dieter Ben Kauffmann

Vorsitzender der Jury, Freier Architekt BDA,
Berater Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wirttembergischer Bausparkassen

Jens Kuderer
Geschaftsfihrer Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wirttembergischer Bausparkassen

Giinter Machtle

Ministerialdirigent, Ministerium fur Arbeit und
Sozialordnung, Familie, Frauen und Senioren
Baden-Widrttemberg

Dr. Susanne Diemer

Ministerialratin, Ministerium fir Arbeit und
Sozialordnung, Familie, Frauen und Senioren
Baden-Wdrttemberg

(Stellvertretendes Mitglied)

Prof. Dr. Willi Weiblen
Ministerialdirigent, Ministerium fir Finanzen und
Wirtschaft Baden-Wirttemberg

Dr. Eckart Meyberg

Ministerialrat, Ministerium fir Finanzen und
Wirtschaft Baden-Wirttemberg
(Stellvertretendes Mitglied)

Hartmut Alker
Ministerialdirigent, Ministerium fir Landlichen Raum
und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg

Martin Baumgartner

Ltd. Ministerialrat, Ministerium fur Landlichen Raum
und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg
(Stellvertretendes Mitglied)

Brigitte Wolf

Referentin, Ministerium fur Landlichen Raum und
Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg
(Stellvertretendes Mitglied)

Beatrice Soltys

Vizeprasidentin Architektenkammer
Baden-Wirttemberg,
Baubirgermeisterin Stadt Fellbach

Prof. Peter Schiirmann
Landesvorsitzender Bund Deutscher Architekten (BDA)
Landesverband Baden-Wirttemberg

Matthias Miller

Beisitzer Region Nordwirttemberg

Bund Deutscher Architekten (BDA) Landesverband
Baden-Wirttemberg

(Stellvertretendes Mitglied)

Rudiger Krisch
Landessprecher Vereinigung der Stadt-, Regional- und
Landesplaner (SRL] Baden-Wirttemberg e. V.

Clemens Appel
Landesgruppenvorstand Bund Deutscher Landschafts-
architekten (BDLA) Baden-Wurttemberg

Gerhard Mauch
Dezernent, Stadtetag Baden-Wirttemberg

Dietmar Ruf
Referent, Gemeindetag Baden-Wirttemberg

Jan-0Ole Langemack
Leitender Verwaltungsdirektor,
Landkreistag Baden-Wirttemberg

Wilfried Wallbrecht
Erster Birgermeister, Stadt Esslingen am Neckar

Detlev Kulse
Sprecher der Bauamtsleiter, Fachbereichsleiter
Planen, Bauen und Umwelt Stadt Waldkirch

Prof. Dr. Sylvia Greiffenhagen
Sozialwissenschaftlerin,

Evangelische Hochschule Nirnberg und

Institut fiir Sozialforschung Stuttgart/Niirnberg (IfSS)

Prof. Dr. Franz Pesch
Inhaltliche Begleitung der Initiative,
Stadtebau-Institut, Universitat Stuttgart

Dr. Ulrike Scherzer
Sozialwissenschaftliche Beratung der Initiative,
Institut Wohnen und Entwerfen, Universitat Stuttgart

Sigrid Fefler
Verbandsdirektorin Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.

Oliver Lutz

Leiter der Rechtsabteilung,

Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V.

(Stellvertretendes Mitglied)

Dr. Lutz Wentlandt
Geschaftsfihrer Landesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen Baden-Wirttemberg e. V.

Ottmar H. Wernicke

Geschaftsfihrer Haus & Grund Wiirttemberg, Landes-
verband wiirttembergischer Haus- Wohnungs- und
Grundeigentimere. V.
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.In der vorliegenden Dokumentation sind heraus-
ragende Beispiele zu generationengerechtem,
integriertemm und nachhaltigem Planen, Bauen
und Wohnen beschrieben und werden damit der
Offentlichkeit komprimiert zuganglich gemacht.”
Tilmann Hesselbarth

Vorsitzender der Arbeitsgemeinschaft Baden-Wiirttembergischer Bausparkassen
Vorsitzender des Vorstandes der LBS Landesbausparkasse Baden-Wiirttemberg



3 DIE PRAMIERTEN PROJEKTE

Preise und Anerkennungen der Initiative 2011 // 2012

BURGRIEDEN

Allengerechtes Wohnen Burgrieden
Preis der ARGE in Hohe von

5.000 Euro

OFFENBURG

Neubau einer Wohnstatte fir
Behinderte

Preis der ARGE in Hohe von
10.000 Euro

SCHWABISCH HALL

Heller Wohnen in Schwabisch Hall
Anerkennung der ARGE in Hohe von
2.500 Euro

ESSLINGEN AM NECKAR
Mehrgenerationenwohnen mit
Stadtteiltreff

Preis der ARGE in Hohe von
10.000 Euro

STUTTGART

Wohnen am Heusteig H11/13
Preis der ARGE in Hohe von
5.000 Euro

STUTTGART
Olgale-Quartier

Anerkennung der ARGE in Héhe von

2.500 Euro

HEIDELBERG
Stadtebauliche Entwicklung
Wieblingen Ost

Preis der ARGE in Hohe von
10.000 Euro

ULM

Quartiersmitte Weststadt - Wohnen
flir alle Generationen

Preis der ARGE in Hohe von

5.000 Euro
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Sonderpreise des Ministeriums fiir Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Senioren Baden-Wiirttemberg

KARLSRUHE NEUHAUSEN AUF DEN FILDERN ULM

Mehrgenerationenwohnen Am Alb- Quartier fir Generationen Quartiersmitte Weststadt - Wohnen
grin, Zentrum Griinwinkel Sonderpreis in Hohe von 5.000 Euro fur alle Generationen

Sonderpreis in Hohe von 5.000 Euro Sonderpreis in Hohe von 5.000 Euro

Sonderpreis des Ministeriums fiir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wiirttemberg

STUTTGART
Olgale-Quartier
Sonderpreis in Hohe von 7.500 Euro

Sonderpreis und Sonderanerkennung des Ministeriums fiir Landlichen Raum und Verbraucherschutz
Baden-Wiirttemberg

ENZKLOSTERLE BURGRIEDEN

Am Lappach wohnen Allengerechtes Wohnen Burgrieden

Sonderpreis in Hohe von 5.000 Euro Sonderanerkennung in Hohe von
2.500 Euro
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Finalisten der Initiative 2011 // 2012

DETTINGEN AN DER ERMS
Sorglos Wohnen - zentrumsnah fir
Jung und Alt

Auszeichnung Stadtebaukongress

KONSTANZ

Sanierung, Umnutzung und Erweite-

rung Feierabendheim
Auszeichnung Stadtebaukongress

WOLFSCHLUGEN
Wohnen in allen Lebensphasen
Auszeichnung Stadtebaukongress

FREIBURG IM BREISGAU
Service-Haus Rieselfeld
Auszeichnung Stadtebaukongress

SINZHEIM
Mehrgenerationenpark
Auszeichnung Stadtebaukongress

HERRENBERG
Architektenbaugemeinschaft Haus

Weitblick
Auszeichnung Stadtebaukongress

STUTTGART
Terrot-Quartier, Seelberg Wohnen
Auszeichnung Stadtebaukongress
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PREIS und
SONDERANERKENNUNG

Preis der Initiative 2011 // 2012

Sonderanerkennung des Ministeriums
fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Baden-Wiirttemberg

Projekttrager:
Birgerstiftung Burgrieden

Planungsbiro:
Grinenwald + Heyl Architekten,
Karlsruhe

Weitere Beteiligte:
BauWohnBeratung, Karlsruhe
Gemeinde Burgrieden

Projektstatus:

Konzeption // Realisierungsbeginn
2013
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BURGRIEDEN
ALLENGERECHTES WOHNEN BURGRIEDEN

Der kleine Ort Burgrieden (3.600 Einwohner) gehort zum Landkreis Biberach. Als
landliche Gemeinde ist Burgrieden vom demografischen Wandel in besonderem
Mafle betroffen, da sich hier bereits ein geringer Bevdlkerungsriickgang nega-
tiv auf die Infrastrukturausstattung auswirken kann. Das Mehrgenerationenwohn-
projekt auf einem ca. 6.700 gm grof3en kommunalen Grundstiick in der Ortsmitte
ist ein wichtiger Baustein, um dieser Entwicklung entgegenzuwirken. Das Angebot
des neu entstehenden Quartiers richtet sich an Menschen aller Altersstufen und
in unterschiedlichen familiaren Kontexten.

Bereits seit Anfang 2005 engagieren sich der Verein und die Gemeinde fiir hohe
Lebensqualitat und soziale Stabilitat im Ort. Die Birgerschaft soll iber Workshops
und andere Beteiligungsverfahren von Anfang an in die Planung einbezogen wer-
den, um ein maoglichst eng an den Wiinschen aller Biirgerinnen und Biirger ori-
entiertes stadtebauliches und architektonisches Konzept entwickeln zu kénnen.

Nach einer Umfrage im Jahr 2009 setzte sich eine Projektgruppe aus Gemeinde
und Birgerstiftung - unter Begleitung durch die BauWohnBeratung Karlsruhe -
intensiv mit beispielhaften realisierten Projekten in anderen Kommunen ausein-
ander. Um eine maglichst frihzeitige ldentifikation und ein Hochstmafl an Betei-
ligung der Birgerinnen und Birger mit dem geplanten Projekt zu erreichen, wa-
ren zunachst die Teilnehmer eines sehr gut besuchten Biirgerworkshops aufge-
fordert, sich an den konzeptionellen Voriberlegungen zu beteiligen und Projekt-
schwerpunkte gemeinsam zu definieren. Im weiteren Verlauf der Planung sollen
weitere Workshops folgen. Sie dienen als wichtiges Feedbackforum fir die Pro-
jektgruppe. Die Birgerstiftung Lebensqualitat Burgrieden e. V. mit ihren rund 200
Mitgliedern unterstitzt das Projekt in enger Kooperation mit der Verwaltung. Als
kiinftiger Generalmieter will sie vor allem die soziale Durchmischung der Bewoh-
nerschaft gewahrleisten. Die Stiftung ist dabei, eine Dienstleistungsborse aufzu-
bauen, um die ehrenamtlichen Aktivitaten zu koordinieren und eine Vernetzung
zwischen Projekt und Ort herzustellen.

Die zentrale Lage des neuen Quartiers sorgt fir eine fuBlaufige Erreichbar-
keit wichtiger Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Um einen zentra-
len Quartiersplatz sollen ca. 40 bis 50 Wohneinheiten in 2- bis 3-geschossigen
Geb&auden unterschiedlicher Gebdudetypologien entstehen. Das gesamte Areal
wird barrierefrei gestaltet. Der Wohnungsmix - von der 2-Zimmer-Wohnung Gber
4- bis 5-Zimmer-Wohnungen bis hin zu Maisonetten - soll unter dem Motto ..Ei-
gene Haustir - gemeinsames Dach” individuellen wie gemeinschaftlichen Wohn-
bedirfnissen Rechnung tragen, ebenso der Freiraum, der gemeinschaftlich nutz-
bare wie private Grinflachen aufweisen soll. Besonderes Merkmal der Konzeption
ist das Atriumhaus, ein Wohnhofkonzept, das unterschiedliche Nutzergruppen um
ein gemeinschaftliches Atrium organisiert. Die kollektiven Funktionen wie der Ge-
meinschaftsraum mit Kiiche sind im Erdgeschoss angeordnet. Auch eine betreute
Wohngemeinschaft ist im Erdgeschoss angesiedelt.

Geplant ist eine Realisierung durch eine Kommanditgesellschaft (KG). Anders als
reine Eigentimergemeinschaften auf Grundlage des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) oder die vergleichsweise aufwendige Grindung einer Genossenschaft bie-
tet eine KG umfassende Gestaltungsmaglichkeiten bei vergleichsweise geringem
Verwaltungsaufwand. Die KG bietet etwa der Gemeinde Burgrieden und der Biir-
gerstiftung Anteile an - ggf. auch in Form einer Sacheinlage, damit sich Menschen
mit ganz unterschiedlichem finanziellen Hintergrund am Projekt beteiligen kénnen.



LAUDATIO .Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels setzt sich die Biir-
gerstiftung Burgrieden zusammen mit der Gemeinde entschieden fiir eine nachhaltige
Starkung der Dorfgemeinschaft ein. Allengerechtes Wohnen in Burgrieden gibt eine
zukunftsweisende Antwort auf die Probleme kleinerer Kommunen bei der Bereitstel-
lung generationstiibergreifender Wohnformen. Die Konzeption entstand auf der Basis
einer Birgerbefragung und zeichnet sich auch im weiteren Projektverlauf durch ein
hohes Maf3 an Biirgerbeteiligung und durchdachte Entwicklungsschritte aus. Die Er-
fahrung und Kommunikationsbereitschaft der Projektpartner, die breite Zustimmung
in der Bevélkerung sowie die Entwicklung birgerschaftlichen Engagements auf Orts-
ebene lassen darauf schlieflen, dass das Konzept seine Ziele vollstdndig verwirklichen
kann.”
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Projekttrager:

Stadt Esslingen am Neckar

in Zusammenarbeit mit
Baugenossenschaft Esslingen eG

Planungsblro:
Project GmbH, Esslingen am Neckar

Weitere Beteiligte:

Birgerausschuss Zollberg, Esslingen
am Neckar

Forderverein Zollberg, Esslingen am
Neckar

Projektstatus:
Fertigstellung 2010
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ESSLINGEN AM NECKAR
MEHRGENERATIONENWOHNEN MIT STADTTEILTREFF

Seit 2001 arbeitet die Esslinger Stadtplanung auf der Grundlage einer wissen-
schaftlichen Pilotstudie zur nachhaltigen Entwicklung von Nachkriegssiedlungen
an der Erneuerung der Siedlung Zollberg. Zollberg ist der exemplarische Fall ei-
ner zwischen 1950 und 1970 errichteten Nachkriegssiedlung. Heute befindet sich
die Siedlung in einem Generationenwechsel: Das hohe Durchschnittsalter der Be-
volkerung und erhebliche Potenziale an Wohnflachen, die aus Altersgriinden von
den Bewohnern nicht angemessen genutzt werden, machen eine Revitalisierung
unumganglich. Das Teilgebiet Zollberg-Ost mit ca. 3.250 Einwohnern ist vor al-
lem durch grofle Geschosswohnungsbauten von Wohnungsbauunternehmen ge-
pragt. Am Rand dieses Teilgebiets — aber nahe dem Zentrum - befand sich die
rund 5.800 gm grof3e Brachflache der im Jahr 2002 geschlossenen ehemaligen Ju-
gendherberge. Die Stadt Esslingen als Eigentiimerin hat das Grundstiick 2006 &f-
fentlich mit der Bedingung ausgeschrieben, auf dem Gelénde ein Mehrgeneratio-
nenhaus zu realisieren. Im Dezember 2006 wurde das Grundstiick an die Bauge-
nossenschaft Esslingen eG verauflert. Eine Projektgruppe mit Vertretern des Lie-
genschaftsamtes, des Amtes fur Sozialwesen, des Stadtplanungs- und Stadtmes-
sungsamtes, der Baugenossenschaft Esslingen eG, des Biirgerausschusses Zoll-
berg sowie des Fordervereins Zollberg berat und begleitet die Entwicklung.

Die Konzeption des Projekts sichert die Zukunftsfahigkeit der Siedlung in mehr-
facher Hinsicht. In einer beispielhaften Kooperation von offentlicher und privater
Hand, unterstitzt durch ein hohes Maf3 an birgerschaftlichem Engagement, ent-
stand ein Wohnprojekt mit Mietwohnungen fiir Jung und Alt und Gemeinschafts-
raumen, die in ihrem Angebot zum Teil quartiersoffen und integrativ ausgelegt
sind. In vier Gebaudekomplexen entstanden 41 barrierefreie Mietwohnungen un-
terschiedlicher Grofle fir alle Altersgruppen. Die vier radial angeordneten Bau-
korper folgen dem Verlauf der Neuffenstrafle. Dadurch ergeben sich interessan-
te Freiraume und Durchblicke ins Neckartal sowie zum gegeniberliegenden Hang
mit der Esslinger Burg. Im Westen bildet ein 3-geschossiges Langhaus den Auf-
takt der Gebaudegruppe, gefolgt von drei Punkthausern mit jeweils zwei Vollge-
schossen. Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage nachgewiesen.
Die zentralen Einrichtungen befinden sich leicht auffindbar im Langhaus: Neben
einem Biro liegt hier der 160 gm grofle, teilbare Gemeinschaftsraum mit Teekd-
che. Er kann nach Absprache von allen Bewohnern des Stadtteils Zollbergs ge-
nutzt, d. h. gemietet, werden. Auf dem Dach des Langhauses befindet sich eine
gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse. Im zentralen Eingangsbereich befindet
sich eine Uberdachte Freiflache, die der spontanen Begegnung der Bewohner und
Besucher dient. Im Osten des Grundstiicks steht ein grof3er Spielplatz zur Verfi-

gung.

Eine hauptamtliche Fachkraft (Dipl.-Padagoge/Sozialarbeiter) unterstitzt und be-
gleitet die Bewohner des Mehrgenerationen-Wohnprojekts und vernetzt das Pro-
jekt mit dem Stadtteil und seinen Aktivitaten. Die Arbeit des Sozialarbeiters und
der Betrieb der Gemeinschaftsraume werden in der Projektlaufzeit Oktober 2009
bis Oktober 2014 zu 60 % von der Baugenossenschaft Esslingen eG und zu 40 %
von der Stadt Esslingen getragen. Die Baugenossenschaft Esslingen eG als Ge-
samteigentimerin ist gemeinsam mit der hauptamtlichen Fachkraft fir die Aus-
wahl ihrer Mieter verantwortlich. Die Altersgruppen sind ausgewogen verteilt:
60 % Familien, 20 % Paare und Singles bis 70 Jahre und 20 % Bewohner Gber 70
Jahre.



LAUDATIO .Das Mehrgenerationen-Wohnprojekt im Esslinger Stadtteil Zollberg ist
ein gutes Beispiel dafir, dass auch Nachkriegssiedlungen das Potenzial fir eine zu-
kunftssichere Weiterentwicklung haben. Das Projekt zeigt, dass fiir eine erfolgreiche Vi-
talisierung nicht allein bauliche MalBnahmen und Ergédnzungen im Vordergrund stehen
dirfen, sondern vor allem auch eine in sozialer Hinsicht nachhaltige Entwicklung. Die
barrierefrei erschlossenen Baukérper mit insgesamt 41 Wohnungen zwischen 41 und
119 gm Grundfldche erméglichen gleichermalien gemeinschaftliches Leben und Riick-
zug ins Private. Eine differenzierte Freiflachengestaltung bietet unterschiedlichen Nut-
zern jeweils eigene Bereiche an und ist verbindendes Element. Vor allem die von vorn-
herein berticksichtigte Stelle eines Sozialarbeiters - zur Unterstiitzung der Bewohner-
aktivitdten, als Bezugsperson und vor allem auch zur Vernetzung mit dem umliegenden
Quartier - zeugt von einem gut durchdachten Ansatz. So (iberzeugt das Projekt durch die
gelungene Verkntipfung rédumlicher und sozialer Aspekte. Die interdisziplindre Zusam-
menarbeit der Beteiligten bietet ein hohes Nachahmungspotenzial.”
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Projekttrager:
Gesellschaft fir Grund- und Haus-
besitz mbH Heidelberg

Planungsbiiro:

Architektei GmbH, Koln

Kinzer und Lindenberg, Kéln

B + U Planungsgesellschaft, Overath

Weitere Beteiligte:
Stadt Heidelberg

Projektstatus:
Fertigstellung 2013
(GesamtmaBnahme)

HEIDELBERG
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG WIEBLINGEN OST

Die Wohnungen der Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz Heidelberg (GGH) in
Wieblingen Ost aus den 1920er und 1950er Jahren verfigten lediglich Uber eine
durchschnittliche Wohnflache von rund 53 gm und waren aufgrund ihrer Grof3e
und Raumaufteilung faktisch nur an Einpersonenhaushalte vermietbar. Der feh-
lende wohnungsbezogene Freiraum und die wenig attraktiven Freiflachen, unzu-
reichender Schall- und Warmeschutz, veraltete Elektroinstallationen und fehlen-
de oder veraltete Sanitarausstattung sowie gefangene Raume und Durchgangs-
zimmer entsprachen nicht mehr den heutigen Anforderungen an einen attrakti-
ven Wohnstandort. Uber eine Mehrfachbeauftragung von sechs Architekturbiiros
wurde ein Entwurf zur Modernisierung und nachhaltigen Erganzung der Siedlung
gefunden.

Insgesamt werden bis zum Jahr 2013 340 Wohnungen fur Uber 600 Mieter fer-
tiggestellt. Auf einer Flache von ca. 2,5 ha entstehen insgesamt 24 neue Gebau-
de. Mafistablichkeit, Geschossigkeit und Anordnung werden gréfitenteils von der
Altbebauung Ubernommen. Mit Wohnungsgroflen zwischen 41 und 106 gm und
barrierefreien Erdgeschosswohnungen sind diese Neubauten fiir Menschen in al-
len Lebenslagen attraktiv. Drei unter Denkmalschutz stehende Altbauten aus den
Jahren 1923 und 1928 mit 52 Wohnungen sowie ein Gebdaude mit 70 Wohnungen
aus dem Jahr 1953 bleiben erhalten und werden mit einem zeitgemafen Standard
aufgewertet.

Die neue Bebauung ist in den bestehenden, gut funktionierenden Ortzusammen-
hang integriert und greift die bauliche Struktur der Umgebung auf: So wird die
StrafBenrandbebauung mit Licken entsprechend dem alten Wuchs-Muster des
Ortes fortgefiihrt. Die Zeilen-Baukorper sind als 2-Spanner mit dahinter liegen-
dem Schaltraum organisiert. Sie sind 2- bis 3-geschossig ausgebildet. Die Punkt-
hauser sind ebenfalls als 2-Spanner geplant, haben drei Geschosse und Flach-
dacher. Alle EG-Wohnungen sind barrierefrei erreichbar und nutzbar. Die maxi-
mal dreigeschossige Bauweise mit halbéffentlichen Zugangen ins Quartier unter-
stitzt nachbarschaftliche Begegnungen. Die Zeilenhduser mit Putzfassade wer-
den durch hervortretende, farbig abgesetzte Treppenhauser akzentuiert. Die ge-
geniiber der Strafle zurlckversetzten Punkthduser sind mit einer horizontalen
Holzverkleidung versehen. Davor gelegene Freiflichen bilden den Ubergang zu
den grof3en, mit erhaltenen Baumen und Spielgeraten gestalteten Innenhdfen. Mit
verklinkerten Eingangsbauwerken wird der Niveauunterschied zwischen Strafle
und Gebauden Uberbrickt und so ein schwellenloser Hauszugang erreicht. Die
Neubauten sind als KfW-Effizienzhauser 70 nach EnEV 2009 errichtet und bendti-
gen damit hochstens 70 Prozent der Energie, die ein Neubau derzeit verbrauchen
darf. In den Bestandsgeb&duden sind die Keller und Geschossdecken gedammt und
neue Fenster eingebaut worden.

Die Sanierung ist auch ein Beispiel fur eine erfolgreiche Zusammenarbeit zwi-
schen GGH, Mietern, Mieterbeirat, Mieterverein, Nachbarn und stadtischen Akteu-
ren. Die bisherigen Mieter waren aktiv in die Planungen eingebunden - ein Sanie-
rungsbiro vor Ort wurde eingerichtet — und konnten zu verglnstigten Mietpreisen
eine Wohnung in den Neubauten anmieten. Den Mietern der abgerissenen Altbau-
ten hat die GGH Wohnungen mit besserer Ausstattung angeboten. Rund die Half-
te von ihnen ist im Quartier geblieben und hat eine Neubau- oder eine moderni-
sierte Wohnung bezogen. Das auf finf Jahre angelegte Projekt wird 2013 vollstan-
dig umgesetzt sein.



LAUDATIO .Die stidtebauliche Entwicklung im Heidelberger Stadtteil Wieblingen
Ost, einem Bestandsquartier mit Siedlungen der 1920er und 1950er Jahre, belegt das
hohe Entwicklungspotenzial des Einfachwohnungsbaus dieser Zeit. Dies ist insbeson-
dere in Stddten wie Heidelberg von Bedeutung, die Uber einen ldngeren Zeitraum noch
wachsende Bevilkerungszahlen aufweisen werden. Durch die Nachverdichtung mit
Punkthdusern sowie ein differenziertes Freifldéchenkonzept gelang ein bewusst ge-
nerationsintegrierender Ansatz: Variable WohnungsgréfBen und -typen, unter Einbe-
ziehung des (teilweise denkmalgeschiitzten] Bestands, sorgen fir eine neue, stabile
Durchmischung der Altersstruktur. Die begrinten Wohnhdfe sprechen insbesonde-
re Familien mit Kindern und &ltere Bewohner an. Die Bestandsmieter waren aktiv in
die Planungen eingebunden, um ihnen den Verbleib im gewohnten Umfeld zu ermdg-
lichen.”
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Projekttrager:

GEMIBAU Mittelbadische Bau-
genossenschaft eG, Offenburg

in Zusammenarbeit mit
Albert-Schweitzer-Werkstatten der

Lebenshilfe Offenburg — Oberkirch e. V.

Stadt Offenburg

Planungsbiiro:

schweiker architekten, Oberkirch
Frenzel Klumpp Bauingenieure
Ingenieurgesellschaft mbH & CO. KG,
Offenburg

Vertec Ingenieurbiro fir Versorgungs-
technik GmbH, Ettenheim

Projektstatus:
Fertigstellung 2012
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OFFENBURG
NEUBAU EINER WOHNSTATTE FUR BEHINDERTE

Neue Wohnkonzepte fUr geistig behinderte Menschen setzen starker auf ambu-
lante Versorgung und weniger auf stationare Unterbringung und ermdoglichen so
eine je nach Art und Grad der Behinderung weitgehend eigenstandige, zugleich
selbstbestimmte und sozial integrierte Lebensfihrung. Der Wohnstandort Innen-
stadt bietet mit seiner dichten Funktionsmischung und der fuf3laufigen Entfer-
nung zu allen Geschaften des taglichen Bedarfs gute Voraussetzungen fir ein sol-
ches Wohnprojekt. Der Neubau der Wohnstatte fir Behinderte schlief3t eine seit
Jahrzehnten bestehende innerstadtische Baullicke in Offenburg, unmittelbar ne-
ben dem fir Veranstaltungen genutzten Baudenkmal Salmen. Die Mittelbadische
Baugenossenschaft konnte in Zusammenarbeit mit den Albert-Schweitzer-Werk-
statten der Lebenshilfe Offenburg ihr Wohnkonzept fiir behinderte Menschen nur
200 Meter von der Fuf3gédngerzone der Innenstadt entfernt realisieren. Trotz ihrer
Zentralitat ist die Lage ruhig und daher fir eine Wohnnutzung gut geeignet.

Das Wohnkonzept umfasst eine heimatnahe Versorgung behinderter Erwachse-
ner sowie ein gemeinschaftliches Wohnen von Behinderten aller Altersstrukturen
mit dauerhaftem Betreuungsbedarf. Behinderte, die Uber ein Mindestmalf3 an Ori-
entierungsfahigkeit und Mobilitat verfligen, kénnen die vorhandene Infrastruktur
nutzen und so am stadtischen Leben teilnehmen. Hierzu dient auch das im Erd-
geschoss angeordnete Dienstleistungs- und Beratungszentrum der Lebenshilfe
e. V. Die Obergeschosse und das erste Dachgeschoss sind ausschliefllich fir die
Wohnnutzung vorgesehen. Insgesamt stehen 16 stationare Wohnplatze in 6 Woh-
nungen zur Verfligung, die mit 2 bis 3 Personen, jeweils in Einzelzimmern, belegt
werden konnen. Das zweite Dachgeschoss ist dem Wohnbereich fiir das Pflege-
personal vorbehalten.

Die Wohnungsgrundrisse kénnen modifiziert und veranderten Erfordernissen
(z. B. neuen Sozialhilfe-Richtlinien) angepasst werden. So steht das Geb&ude
auch fur Personengruppen ohne ausreichend gesichertes Einkommen zur Verfi-
gung. Das flexible Raumkonzept macht eine Nutzung durch stationare Wohnplatze
ebenso maglich wie eine ambulante Betreuung. Aber auch die Vermietung an Be-
hinderte mit nicht behinderten Angehdrigen oder an Familien mit Kindern ist mog-
lich, ebenso eine Vermietung an Studenten. Uber einen langfristigen Nutzungs-
vertrag garantiert die Mittelbadische Baugenossenschaft der Lebenshilfe sichere
und preisgiinstige Mieten. Die Bewohner werden in den stationdaren Wohngruppen
auf ein weitgehend selbststandiges Leben .trainiert” und konnen dann im glei-
chen Haus in die ambulante Wohngruppe tbersiedeln, ohne ihre vertrauten Bezi-
ge aufgeben zu missen.

Die enge Kooperation von Baugenossenschaft und Sozialtrager hat entscheidend
dazu beigetragen, das Projekt auf den Weg zu bringen und in eine vielverspre-
chende Nutzungsphase zu entlassen. Das starke Interesse der Baugenossen-
schaft und der beteiligten Architekten an baulicher Gestaltung driickt sich auch
in einer anspruchsvollen, modernen Architektursprache aus. Mit seiner altstadt-
gerechten, eleganten und zugleich unkomplizierten Materialitat (Corten-Stahl und
unbehandeltes Thermoholz an den Fensterpaneelen) sowie farbigen Putzflachen
bereichert der neue Stadtbaustein selbstbewusst, aber unaufdringlich die Archi-
tektur der Offenburger Innenstadt. Die direkte Nachbarschaft zum hochrangigen
Baudenkmal Salmen, das heute fur Kulturveranstaltungen und Stadtratssitzun-
gen genutzt wird, sorgt dafir, dass das Wohnprojekt in der dffentlichen Wahrneh-
mung stets prasent ist, nicht nur aus der Sicht des Tragers ein sehr erwiinschter
Nebeneffekt.



LAUDATIO ./n prominenter innerstadtischer Lage von Offenburg und in direkter
Nachbarschaft zum hochrangigen Baudenkmal .Salmen” entstand ein beispielhaftes
Inklusionsprojekt flir Menschen mit geistiger Behinderung. Mit seiner hochwertigen
Architektursprache und dem flexiblen Nutzungskonzept erméglicht es eine offene, so-
zial integrierte und selbststdndige Lebensfiihrung der Bewohner. Die nutzerorientier-
te Zonierung nach den Vorgaben der Heimbauverordnung verbindet sich hier erfolg-
reich mit dem Wunsch des Tragers nach gréfitméglicher Nutzungsflexibilitat. Die weit-
gehende Autonomie der Bewohner ist durch bedarfsorientierte Hilfen und die Még-
lichkeit eines unkomplizierten Wechsels zwischen ambulanter und stationérer Ver-
sorgung gesichert. Das Dienstleistungs- und Begegnungszentrum der Lebenshilfe im
Erdgeschoss sorgt zusétzlich fiur eine impulsgebende Vernetzung mit dem umliegen-
den Quartier.”
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Projekttrager:

Stuttgarter Lebensversicherung a. G.,

Stuttgart

Planungsbiro:

Project GmbH, Esslingen am Neckar
Hartung + Partner,

Esslingen am Neckar

Rommel SF-Bau GmbH & Co. KG,
Stuttgart

Gottlob Rommel GmbH & Co. KG,
Stuttgart

Projektstatus:
Fertigstellung 2011

STUTTGART
WOHNEN AM HEUSTEIG H 11/13

Das Heusteigviertel gehort zu den beliebtesten und lebendigsten Innenstadtquar-
tieren in Stuttgart. Es ist von der Bebauung sehr heterogen gepragt: Typisch sind
die mit Handwerksbetrieben und Gewerbebauten durchmischten Wohngebiete. Da
sich das Viertel im Stuttgarter Stden heute vor allem als Wohnstandort zuneh-
mender Beliebtheit erfreut, wurde fir das ehemals gewerblich genutzte Gebau-
de HeusteigstraBe 11/13, ein Verwaltungsgebaude aus den sechziger Jahren, eine
Umnutzung als Wohnhaus angestrebt. Das Projekt zeigt beispielhaft, wie durch
Umnutzung gewerblicher Bausubstanz im innerstadtischen Kontext neuer Wohn-
raum fur unterschiedliche Bedirfnisse entstehen kann.

Im Juni 2009 hatte die Stuttgarter Lebensversicherung a. G. als Eigentimerin die
Esslinger Project GmbH beauftragt, mogliche Nachfolgenutzungen zu untersu-
chen. Mit dem Ziel einer langfristig wertstabilen und daher auch an sozialer und
okologischer Nachhaltigkeit orientierten Investition wurden vor allem zukunfts-
sichere Aspekte der Wohnnutzung in das Konzept eingebunden: die Integration
von Home-Offices, die Eignung fir besondere Wohnformen, z. B. Wohngemein-
schaften, eine barrierefreie ErschlieBung durch neue Aufzugstirme, die Gestal-
tung attraktiver, gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen sowie eine energetisch
optimierte Sanierung.

Das ehemalige Gewerbegebaude wurde im Jahr 2011 in seiner stadtebaulichen Di-
mension wiederhergestellt und fligt sich nun wieder in die Baustruktur der Umge-
bung ein. Insgesamt entstanden 19 flexibel anpassbare 2- bis 4-Zimmer-Mietwoh-
nungen mit einer Gesamtwohnflache von 1.938 gm. Auf dem obersten Parkdeck
des um 14 Stellplatze riickgebauten Parkhauses im Blockinnenbereich wurde ein
Spiel- und Aufenthaltsdeck als gemeinschaftlicher Freibereich fir alle Generatio-
nen eingerichtet. Die Grundrisstypologie des Projekts bietet fir Jung und Alt glei-
chermaflen geeignete Wohnformen. Vor allem die mogliche Integration von Woh-
nen und Arbeiten unter einem Dach unterstitzt eine 6konomisch stabile Entwick-
lung dieses innerstadtischen Quartiers.

In 6kologischer Hinsicht sind Warmedammung und Warmeversorgung herauszu-
stellen: Die Da&mmung hat Neubau-Standard und unterschreitet die ENEV-Anfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz um ca. 22 %. Durch den Anschluss an
das Fernwérmenetz Stuttgart/ENBW in Kombination mit einer thermischen Solar-
anlage zur Unterstitzung der Brauch-Warmwasserbereitung liegt der Bilanzwert
fur den Jahres-Primarenergiebedarf des Gebaudes um ca. 55 % unter der ENEV-
Anforderung. Besonderer Wert wurde auch auf die Verbesserung des schalltech-
nischen Komforts gelegt, ein bei der Umnutzung von Gewerbe- zu Wohnbauten
besonders wichtiger Aspekt. Mit dem neuen Fuflbodenaufbau auf hochwerti-
ger Trittschalldammschicht und der konsequenten Umsetzung von Trockenbau-
Konstruktionen im Innenausbau (Gipskarton-Standerwande, abgehangte Decken,
Trockenbau-Vorwandinstallationen) wird ein Schallschutz erreicht, der sogar
deutlich Uber den Anforderungen fiir Neubauten liegt.



LAUDATIO .Der Bedarf an zukunftsorientierten Wohnkonzepten vor allem in den
zentralen Bereichen der Grofistadte steigt weiter an. Wohnen am Heusteig in Stuttgart
reagiert mit einem sehrvariablen, gemeinschaftsbezogenen Konzept auf die verénder-
ten demografischen Verhéltnisse und Wohnbediirfnisse in einer Grofistadt. Durch die
Umnutzung eines ehemaligen Verwaltungsgebdudes im Stuttgarter Heusteigviertel
konnten in einem nachgefragten innerstadtischen Kontext 19 attraktive Wohnungen
geschaffen werden, die zugleich fiir Senioren wie auch fiir jlingere Singles oder Paare
sowie fur Familien oder Wohngemeinschaften geeignet sind. Dieser differenzierte
Wohnungsmix steht beispielhaft fiir eine zukunftssichere Umnutzung architektoni-
scher Zweckbauten und fir die zeitgeméfle Urbanisierung von Mischquartieren. Woh-
nen am Heusteig bietet ein gutes Beispiel fir eine nachhaltige Entwicklung integrier-
ter Lagen.”
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Sonderpreis des Ministeriums fir Arbeit
und Sozialordnung, Familie, Frauen und
Senioren Baden-Wiirttemberg

Projekttrager:
ulmer heimstatte eG, Ulm

Planungsbiiro:

Architekturbiro Ziegler, Ulm
Griinenwald + Heyl Architekten,
Karlsruhe

Mérk Bau GmbH & Co. KG
Generalunternehmen, Leonberg

Projektstatus:
Fertigstellung 2011
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ULM // QUARTIERSMITTE WESTSTADT
WOHNEN FUR ALLE GENERATIONEN

Der demografische Wandel wirkt sich in erheblichem Mafle auf Wohnungsgenos-
senschaften aus: So werden die Mitglieder und Mieter der Ulmer Heimstatte eG
immer alter. Der Uberwiegende Teil der Mieter wiinscht zwar einen Verbleib in den
eigenen vier Wanden bis ins hohe Alter, doch der Wohnungsbestand ist in der Re-
gel nicht barrierefrei oder barrierearm gestaltet. Zudem leben immer mehr altere
Menschen alleine und auf sich selbst gestellt. Jingere Menschen hingegen wer-
den immer mobiler, sodass die Zahl von Wohnungswechseln zunimmt und keine
Bindung an eine ortsgebundene Genossenschaft gesucht wird. Die Neubebauung
eines vormals industriell genutzten Grundstiicks in der Ulmer Weststadt soll ein
Beispiel fiir genossenschaftlichen Wohnungsbau unter veranderten Lebensbedin-
gungen sein und den neuen Wohnansprichen entgegenkommen.

Ziel des Projekts war es, in der Quartiersmitte der Weststadt ein differenziertes
Wohnungsangebot zu schaffen, das alle Generationen anspricht. Die Infrastruktur
der Weststadt bietet ideale Voraussetzungen fiir die Realisierung eines solchen
Konzepts: Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, eine Kita, StraBenbahnhaltestel-
len, Schwimmbad, Grinanlagen usw. Entstanden sind ein Mehrgenerationenhaus
mit 36 Wohnungen und einem Gemeinschaftsraum sowie eine Wohnanlage mit 62
Wohnungen. Das Wohnungsgemenge reicht von der kleinen 2-Zimmer-Wohnung
mit 43 gm bis hin zur geraumigen 4-Zimmer-Wohnung mit 150 gm. Die Wohnun-
gen wurden zwischen Dezember 2010 und Juli 2011 bezogen. Die Genossenschaft
konnte einen sehr guten Vermietungserfolg und eine duflerst positive Resonanz
der Mieter verzeichnen.

Die Neubauvorhaben setzen den Schlusspunkt der baulichen Neuordnung der
Weststadt in der Folge eines stadtebaulichen Wettbewerbs aus dem Jahr 2001.
Die im Winkel angeordnete Wohnanlage des Mehrgenerationenhauses mit etwa
zwei gleich groflen 5-geschossigen Baukdrpern vermittelt zwischen den Nachbar-
gebauden und vervollstandigt den Blockrand zu einem stadtebaulichen Ensemb-
le. Hierdurch entsteht ein intimer Hofraum mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die
Hausbewohner, mit einem Kinderspielplatz und privaten Garten. 36 barrierefreie
1- bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten ein vielfaltiges Angebot fur unterschiedliche
Haushalts- und Familiengréf3en. Als zentraler Treffpunkt fur die Hausgemein-
schaft dient ein Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss direkt neben dem Eingang.
Das Erscheinungsbild wird gepragt von grof3en raumhohen Fensterflachen zu den
Loggien auf der Sidseite und vorgelagerten kubischen, farblich markanten Balko-
nen auf der Hofinnenseite nach Westen.

Der Gebaudekomplex mit 62 Wohnungen und zwei gewerblichen Einheiten ent-
lang der stark befahrenen Soflinger Straf3e ist in einzelne Kuben gegliedert. Hohe-
re Baukorper markieren die Endpunkte des Ensembles. Das Farbkonzept unter-
streicht die Struktur der Baukorper, drei markante, transparente Erschlieungs-
elemente gliedern zusatzlich.

Im Zuge der Neubebauung wurden die ehemals industriell genutzten Flachen
komplett entsiegelt. Die Gebdude wurde in monolithischer Bauweise als KfW-55-
Haus (EnEV 2007) erstellt [von der Stadt Ulm war KfW-70-Haus vorgegeben]. Die
Hauser wurden an das Fernwarmenetz der Fernwarme Ulm angeschlossen. Die
Fernwarme Ulm verfigt Uber einen Anteil an regenerativen Energiequellen von
46 %, ab 2013 sind 69 % geplant. Auf die begrinten Dacher der Hauser wurde eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 30 kWp aufgestellt.



LAUDATIO . Genossenschaftliches Wohnen unter verdnderten gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen, in architektonisch ansprechender Weise ist das ambitionierte
Thema der Quartiersmitte Weststadt. Durch eine sehr strukturierte, direkte Bewoh-
nerbeteiligung gelang es, sowohl die réumlichen als auch die sozialen Rahmenbedin-
gungen fur gemeinschaftliches Wohnen mit mehreren Generationen zu berticksichti-
gen, dariiber hinaus eine hohe Akzeptanz der Bewohner zu sichern sowie den sozialen
Zusammenhalt und die Vernetzung innerhalb des Quartiers zu stérken.”
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Projekttrager:
Gemeinnutziger Verein Heller Wohnen
in Schwabisch Hall e. V.

Planungsbiiro:

pro... gemeinsam bauen und leben
Wohngenossenschaft e. G., Stuttgart
Architekturbiro Kuhn, Schwabisch Hall
Adolf Koch, Bauingenieurbiro fir
Statik und Bauwesen, Obersulm-
Affaltrach

Ingenieurbiliro Bunse GmbH, Heilbronn

Projektstatus:
Fertigstellung 2012

SCHWABISCH HALL
HELLER WOHNEN IN SCHWABISCH HALL

Die Bevdlkerung in Schwabisch Hall steigt noch immer leicht an. Viele Studenten,
auch junge Familien ziehen zu. Dennoch wird ab 2025 bereits ein Drittel der Bevol-
kerung in Schwabisch Hall Uber 65 Jahre sein. So fehlt zum einen gentigend preis-
werter Wohnraum, vor allem aber fehlen barrierefreie Wohnungen.

Das Baugemeinschaftsprojekt Heller Wohnen reagiert auf diese Problemlage mit
einem Konzept, das barrierefreie Wohnungen fir alle Altersstufen enthalt, sowie
zwei Wohnungen, die mit insgesamt 8 Zimmern gut fir Wohngemeinschaften je-
den Alters, auch Pflege-Wohngemeinschaften, geeignet sind. Im Projekt Heller
Wohnen leben Menschen aller Generationen mit unterschiedlichen Lebensweisen
und Hilfebedarfen zusammen. Impuls fur die Bildung der genossenschaftlich or-
ganisierten und finanzierten Baugemeinschaft waren die Erfahrungen der Pro-
jektteilnehmer mit den eigenen Eltern und der daraus abgeleitete Gedanke der
(rdumlichen) Vorsorge fir das eigene Alter. Zwischen der Grindung der Initia-
tivgruppe im Jahr 2002 und der Konkretisierung des Bauvorhabens am spateren
Bauplatz im Jahr 2007 liegen rund 5 Jahre der Abstimmung und Informationsfin-
dung. Die Interessengemeinschaft schloss sich 2008 zu einer Planungsgemein-
schaft zusammen, Ende 2009 dann mit der Wohngenossenschaft pro... gemeinsam
bauen und leben e. G. Die Genossenschaft ibernimmt zusammen mit drei weite-
ren Mitgliedern der Gruppe die Geschaftsfiihrung, begleitet und berat die Bauge-
meinschaft. Aus den Initiativgruppenmitgliedern sind Projektbewohner geworden.
Sie gestalten ihr Zusammenleben in Eigeninitiative und organisieren sich hierfir
in verschiedenen Arbeits- und Interessengruppen. Alle allgemein verbindlichen
Entscheidungen werden im Konsens getroffen, dies fordert von den Bewohnern
ein hohes Maf3 an sozialer Kompetenz.

Die im Jahr 2011 fertiggestellte Wohnanlage auf einem rund 2.500 gm grofien
Grundstick im naturnahen Stadtteil Teurershof/Katzenkopf besteht aus einem
viergeteilten Gebaude mit insgesamt 22 Wohneinheiten. Trotz der Naturnahe ist
der Stadtteil lediglich rund 15 FufBminuten von der Innenstadt entfernt. Infrastruk-
turell bietet der Stadtteil ein kleines Zentrum fir den alltaglichen Bedarf. Das Par-
ken erfolgt in der gemeinsamen Tiefgarage (12 Stellplétze) und auf 11 weiteren
Stellplatzen. Alle Gebaude und Wohnungen sind barrierefrei, damit sich auch Roll-
stuhlfahrer/innen (bisher vier in der Gemeinschaft) und gehbehinderte Menschen
Uberall ungehindert bewegen kdnnen. Fiir Begegnungsmaglichkeiten sorgen Lau-
bengange sowie eine Terrasse Uber der Tiefgarage und auf dem Gemeinschafts-
haus. Die Wohnungen sind individuell geplant und ausgestattet, je nach Alter, Be-
dirfnissen und finanziellen Moglichkeiten der Bewohner. 16 der 22 Wohnungen
sind Eigentumswohnungen und werden von den Mitgliedern der Baugemeinschaft
selbst bewohnt. Dariber hinaus gibt es 5 Mietwohnungen sowie eine behinderten-
gerechte Gastewohnung im Gemeinschaftshaus.

Im Gemeinschaftshaus stehen den Bewohnern insgesamt 150 gm Flache in ver-
schiedenen Raumen zur Verfiigung. Diese Raume konnen auch fur quartiersof-
fene Veranstaltungen genutzt werden und so zur Offnung der Wohnanlage in den
Stadtteil beitragen. Der Bedarf an aktuellen und kiinftigen Unterstitzungsleistun-
gen soll vorrangig durch die Gruppe selbst geleistet werden, bzw., wenn er tber
das Maf3 der nachbarschaftlichen Unterstitzung hinausgeht, zumindest von ihr
selbst organisiert werden. Die Aufnahme von Haushalten mit geringem Einkom-
men konnte durch eine Kooperation von Genossenschaft und den Gruppenmitglie-
dern realisiert werden.



LAUDATIO .Das von einer selbstorganisierten Baugemeinschaft initiierte Projekt
Heller Wohnen, eine Wohnanlage mit 22 Miet- und Eigentumswohnungen in Schwé-
bisch Hall, bietet nachbarschaftlich orientiertes Wohnen fir unterschiedliche Haus-
haltsgrofien, Einkommens- und Altersgruppen und erfillt damit das raumliche und
konzeptionelle Programm eines integrierten, zukunftsfdhigen Wohnstandorts in Mit-
telstadten. Die Rdume sind flexibel nutzbar, barrierefrei und damit fir alle Altersstu-
fen geeignet. Hervorzuheben ist die vorsorgliche Planung von zwei Wohnungen fiir
WGs, die momentan von Studenten bewohnt werden und spéter, fir den Fall einer
Pflegebediirftigkeit, den Bewohnern den Verbleib in ihrem gewohnten Umfeld ermédg-
lichen. Die Lage - in Landschaftsndhe und dennoch innenstadtnah - tragt wesentlich
zur Attraktivitdt des Projekts bei.”
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Projekttrager:

Projektgruppe Olgale2012e. V.,
Stuttgart

in Zusammenarbeit mit

Stadt Stuttgart

Planungsbiro:

Thomas Schiler Architekten BDA
Stadtplaner, Disseldorf
faktorgrin Landschaftsarchitekten
bdla, Freiburg im Breisgau

Projektstatus:
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STUTTGART
OLGALE-QUARTIER

Die Umsetzung modellhafter gemeinschaftlicher und bezahlbarer Wohnkonzep-
teistin Ballungsraumen mit besonders hoher Wohnungsnachfrage und einem dy-
namischen Bodenmarkt eine besondere Herausforderung. Mit der Neustrukturie-
rung und Verlagerung des Olgahospitals eroffnet sich ab 2014 die Chance zur Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers in bevorzugter Lage im Stuttgarter Westen.
Bereits im Herbst 2007 grindete sich aus der Blrgerschaft heraus die Projekt-
gruppe Olgale2012 e. V., um die Entwicklung eines lebendigen Wohnquartiers vo-
ranzutreiben, das vor allem ginstigen Wohnraum fir gemeinschaftlich orientier-
te Wohnformen bietet. Diese Idee fand von Anfang an die Unterstiitzung des Be-
zirksbeirats Stuttgart-West und der Stadtverwaltung, insbesondere des Stadtpla-
nungsamtes. Mit einer Zukunftswerkstatt ,Olgale2012 - Fir ein lebendiges Wohn-
quartier der Zukunft” im Jahr 2008 und einem Workshop im Herbst 2009 wurde
frih eine umfangreiche Blrgerbeteiligung initiiert und eine Fille von Ideen fir die
weitere Planung des Quartiers zusammengetragen.

Zu den konzeptionellen Grundsatzen des Projekts gehdrt es, dem gesellschaftli-
chen, wirtschaftlichen und 6kologischen Wandel mit einer auf die Bedirfnisse al-
ler Altersstufen zugeschnittenen, variablen, nachhaltigen Bauweise zu begegnen.
Dies drickt sich etwa in Merkmalen wie Barrierefreiheit, flexible Grundrisse, kli-
mafreundliche Bauweise oder Minimierung des motorisierten Verkehrs aus. Die
Projektgruppe erarbeitete hierfir die Eckpunkte eines offenen stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs, dessen Ergebnisse im Sommer 2011 prasentiert und in einem
weiteren offentlichen Workshop erdrtert wurden.

Neben der quartiersbezogenen Arbeit haben sich im Rahmen der Projektgruppe
bisher 9 Wohnprojektgemeinschaften (7 Baugemeinschaften, 2 Mieterprojekte) ge-
bildet, die insgesamt etwa 170 Wohneinheiten planen. Insgesamt sollen im Quar-
tier rund 200 bis 240 Wohneinheiten sowie Flachen fir Laden- und Bironutzun-
gen und eine stadtische Kindertageseinrichtung entstehen. Ein Kooperationsgre-
mium der Projektgruppe bemiht sich um gemeinschaftliche Losungen fir Fragen
zum Energiekonzept, zu den Gemeinschaftsflachen und Gemeinschaftsraumen, den
Parkmadglichkeiten, zu Grundstiickskauf und Integration von Gewerbebetrieben.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine flexible Durchmischung der Baufelder mit
Mehrfamilienhdusern und Stadthausern auf unterschiedlichen Parzellengréfien
vor. Das Konzept entwickelt sich aus den vorgefundenen stadtebaulichen Struk-
turen. Als ruhiger Stadtplatz soll der kiinftige Olga-Platz hohe Aufenthaltsqualitat
besitzen. Durch die versetzte Anordnung der Baufelder werden differenzierte In-
nen- und AuBlenraume geschaffen, die unterschiedliche Freiraum- und Nutzungs-
qualitaten bilden. Die offentlichen, baumbestandenen Wege schaffen ein Hochst-
maf an Durchwegung und lassen spannungsreiche Raumsituationen entstehen.
Im westlichen Baufeld, zum kinftigen Olga-Platz hin orientiert, befindet sich das
Familien- und Nachbarschaftszentrum mit integrierter Kita und den dazugehori-
gen Freiflachen, im dstlichen Bereich der gemeinschaftliche Spielplatz mit direk-
tem Bezug zum Ladenzentrum.

Das Quartier soll hinsichtlich des Energieverbrauchs ein europdisches Vorzeigepro-
jekt werden. Erneuerbare Energien sollen ebenso genutzt werden wie dezentrale in-
novative Energieerzeugung und eine nachhaltige und moderne Haustechnik.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahren ist die Vergabe von Grundstiicksop-
tionen fir die erste Jahreshalfte 2014 vorgesehen. Baubeginn fir das avancierte
Projekt kannte im Jahr 2015 sein.



LAUDATIO ,Auf dem Geldnde eines ehemaligen Krankenhauses im Stuttgarter
Westen soll ein neues Stadtquartier heranwachsen, das insbesondere in sozialer und
dkologischer Hinsicht Mafistabe setzt. Durch das langjéhrige Engagement einer pri-
vaten Blirgerinitiative, der Projektgruppe 0lgale2012 e. V., wurde ein friiher und um-
fassender Beteiligungsprozess in Gang gesetzt, der dazu beitragen wird, dass ein be-
wohnergerechtes, mischgenutztes Quartier entsteht, dessen Gestaltung eine funktio-
nierende soziale Infrastruktur und nachbarschaftliches Engagement begtinstigt. Dem
Stuttgarter Innenentwicklungsmodell folgend, sollen bis zu 50 % aller neu entstehen-
den Wohnungen éffentlich geférdert werden. Uber das neue Stadtquartier Olgéle hin-
aus setzt sich die Projektgruppe beispielhaft fiir eine nachhaltige Entwicklung des ge-
samten Stadtteils ein.”
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Projekttrager:

Stadt Karlsruhe

in Zusammenarbeit mit
Volkswohnung GmbH, Karlsruhe

Planungsbiro:
Rainer Kroll wohnprojekt + beratung
und entwicklung GmbH, Karlsruhe

Weitere Beteiligte:
Projektgruppe Mehrgenerationen-
wohnen Am Albgriin, Karlsruhe

Projektstatus:
Realisierungsbeginn 2011

KARLSRUHE // MEHRGENERATIONENWOHNEN AM ALBGRUN
ZENTRUM GRUNWINKEL

Der Karlsruher Stadtteil Griinwinkel, im Jahr 1909 eingemeindet, hat sich aus ei-
nem historischen Straflendorf entwickelt und daher kein stadtisches Zentrum
ausgebildet. Die geographische Mitte des Stadtteils - an der Kreuzung der Zep-
pelin- mit der Durmersheimer Strafle — war Uber viele Jahre lediglich vorwiegend
von einfachen Wohnbauten und dem Betriebsgelande einer Brauerei gepragt. Erst
die Konversion weiter Teile dieses Betriebsgelandes ermdglichte die Entwicklung
eines zentralen Nahversorgungszentrums, das fir die Zukunft des Stadtteils von
grofler Bedeutung ist. Im Zuge dieser Entwicklung entsteht nun in direkter Nach-
barschaft ein zukunftsweisendes Wohnquartier, ein modellhaftes Mehrgenera-
tionen-Wohnprojekt mit einem differenzierten Wohnungsangebot fir Familien, Al-
leinerziehende, Singles, Behinderte, Senioren, Pflege- und Hilfsbediirftige. Mit der
Realisierung dieser Mafinahme wird ein langjahriger Entwicklungsprozess kon-
kret, der Mitte der 90er Jahre mit der Anfrage eines Birgervereins begann. Die
Fertigstellung ist fir das Jahr 2014 geplant.

Die Stadt Karlsruhe unterstitzt bereits seit vielen Jahren das Engagement ihrer
Birger fir soziale Belange und umweltfreundliche Lebensrdume durch die For-
derung von Baugruppen-Projekten. An der Entwicklung des Mehrgenerationen-
wohnens Am Albgrin sind die Stadt und insgesamt finf Baugruppen beteiligt: die
Baugemeinschaft Vielfalt (Eigentum], die Planungsgemeinschaft belverde (Eigen-
tum + Genossenschaft], die Baugruppe B 2 (Eigentum)], die Planungsgemeinschaft
Baugenossenschaft GeniAl (Genossenschaft], die Mietergemeinschaft GbR (Zu-
sammenarbeit mit der Volkswohnung GmbH als Investor] sowie die Dachgruppe
Mehrgenerationenwohnen Am Albgrin, die sich aus Vertretern aller Gruppen zu-
sammensetzt und fir die Gemeinschaftseinrichtungen sowie die Gesamtvertre-
tung des Projekts zustandig ist. In einer Planungswerkstatt im Jahr 2009 wurden
die individuellen Wohnvorstellungen der einzelnen Gruppen im Gesamtkonzept ei-
nes Energieplus-Quartiers zusammengefihrt. Insgesamt entstehen in den 5 Pro-
jektteilen etwa 120 Wohneinheiten fiir ca. 240 Bewohner. Die besondere Lage-
gunst des Grundstlicks, angrenzend an das Naherholungsgebiet Albgriin, ermog-
licht eine besonders qualitatsvolle Gestaltung des Freiraums mit direktem An-
schluss an die Freiflachen des Albgriun.

Hinsichtlich der okologischen Zukunftsfahigkeit des neuen Quartiers ist der Fokus
auf Minimierung des Energiebedarfs, den Einsatz regenerativer und lokal erzeug-
ter Energie sowie weitgehende Autofreiheit gerichtet. Das Energie-Gesamtkon-
zept auf Quartiersebene sieht neben Mafinahmen an den Gebauden selbst (Stan-
dard unter 40 kWh gm/a, Passivhaus-, Energieplus-Bauweisen] Maf3nahmen zur
regenerativen Energieversorgung, zu Energieeinkauf und -verteilung sowie zum
Steuerungs- und Informationsmanagement des Energiebedarfs von Hausgeraten
etc. vor.

Das Projekt finanziert sich bisher in einer anteiligen Lastenverteilung der Ent-
wicklung und seines Risikos durch eine zinsfreie Anhandgabe der Grundstiicke
durch die Stadt und die Volkswohnung GmbH fir einen begrenzten Zeitrahmen
sowie die Vorfinanzierung der Projektwerkstatt durch die Stadt und die Volkswoh-
nung GmbH. Die Kosten sollen Uber einen Zuschlag zum Grundsticksverkaufs-
preis vollstandig durch die Bau- und Projektgruppen refinanziert werden. Die Bau-
gruppen finanzieren von Anfang an einen Teil der Entwicklungskosten vor, ebenso
die wohnprojekt + beratung und entwicklung GmbH.

Zurzeit wird das erste Baugruppenprojekt, das Wohnhaus der Baugruppe Vielfalt,
im Norden des Gebiets realisiert.



LAUDATIO . Die Revitalisierung einer Industriebrache wird deutlich zur funktionalen
Starkung des Stadtteilzentrums Griinwinkel in Karlsruhe beitragen. Bis 2014 sollen
dort ein Nahversorgungszentrum sowie ein Mehrgenerationenwohnprojekt entwickelt
werden, zu dem ein integratives Wohnangebot fir Behinderte und Menschen in be-
sonderen Lebenslagen gehdrt, das in Form eines komplexen Baugruppenprojekts re-
alisiert wird. Die geplante Nutzungsmischung, die Projektgrdfie und die unterschied-
lichen Eigentumsformen lassen erwarten, dass hier ein sehr differenziertes Angebot
entsteht, das den zukiinftigen Nutzungsanspriichen unterschiedlichster Haushaltsfor-
men, Alters- und Einkommensgruppen entspricht. Aufgrund der intensiven Koopera-
tion mit dem Birgerverein des Stadtteils kann auf eine gute Integration des Neubau-
viertels geschlossen werden. Das Mehrgenerationenwohnprojekt Griinwinkel stellt ein
gutes Beispiel eines sehr komplexen Baugruppenprojekts in zentraler Lage dar.”
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Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
in Zusammenarbeit mit
Samariterstiftung Nirtingen
Sozialdienst kath. Frauen e. V. Diozese
Rottenburg-Stuttgart, Stuttgart
Siedlungswerk gemeinnitzige Gesell-
schaft fir Wohnungs- und Stadtebau
mbH, Stuttgart

Katholische Kirchengemeinde

St. Petrus und Paulus, Neuhausen auf
den Fildern

Planungsbiiro:

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf, Freier Ar-
chitekt BDA und Stadtplaner, Stuttgart
Architekturbiro Ulrich Schwille, freier
Architekt BDA, Reutlingen

Hahnig - Gemmeke Freie Architekten
BDA, Tibingen

Ganfle + Hehr Landschaftsarchitekten
BDLA, Esslingen am Neckar
hettlerundpartner Ingenieurbiiro
GmbH, Stuttgart

Projektstatus:
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NEUHAUSEN AUF DEN FILDERN
QUARTIER FUR GENERATIONEN

Mit einem komplexen GrofBprojekt will sich die Gemeinde Neuhausen auf den Fil-
dern fUr eine demografisch und sozial veranderte Gesellschaft neu aufstellen. Fir
das mehr als 20 Hektar grofle Areal wurde Uber einen Wettbewerb im Jahr 2009
ein stadtebauliches Konzept gefunden, das nach und nach umgesetzt werden soll.
Die direkt angrenzenden Grundstiicke sollen mit Einfamilienhausern bebaut wer-
den, erganzend soll auf dem benachbarten Grundstiick eine Kindertagesstatte der
Katholischen Kirchengemeinde St. Petrus und Paulus Neuhausen auf den Fildern
entstehen.

Zum Wohnprogramm des neuen Quartiers gehoren eine Kinder- und Jugendhilfe-
einrichtung mit ambulanten Beratungsstellen und Wohngruppen unter einem Dach
(.Haus der flexiblen Hilfen”) sowie dezentrale Wohngruppen in familiengerechten
Reihenhdusern, ein Pflegeheim fir zwei Wohngruppen mit je 24 Bewohnern und
eine Seniorenwohnanlage. Die vorgesehene Wohnbebauung wird in ihrer Parzel-
lierung Ricksicht auf das bestehende Gebaude Villa Kunterbunt nehmen. Mit dem
Ausbau dieses Quartiers soll gleichzeitig ein soziales Netzwerk aufgebaut werden,
das generationsibergreifende Angebote und Begegnungen im Quartier ermoglicht.
Es soll eine lebendige Nachbarschaft entstehen, in der sich Jung und Alt gegensei-
tig unterstitzen. Insbesondere die Kinder- und Jugendhilfe und das Pflegeheim der
Seniorenwohnanlage sollen starker miteinander vernetzt werden. Im Quartier wer-
den hierfir angemessene und ansprechende (Frei-JRGume gestaltet.

Zwei Achsen bilden das stadtebauliche Rickgrat des Entwurfs: Die Wirtschaftsach-
se in Ost-West-Richtung - Einfahrt, ErschlieBung, Andienung, Hauptzugange, Stra-
Renraum als Multiverkehrsflache, Blickausrichtung zum Wohnquartier und Sulz-
bachaue - sowie die Griinachse, die quer zur Wirtschaftsachse von Norden nach Su-
den verlauft und das Gemeindehaus mit dem Parkraum ostlich der Villa Kunterbunt
verbindet. Vorhandene Freiraumstrukturen werden aufgenommen und mit neuen
Aktivitatsfeldern bespielt: Die Sulzbachtalaue als besondere innerdrtliche Land-
schaftsqualitat bleibt erhalten und tragt erheblich zur Lagegunst und Vermarktbar-
keit der Senioren-Wohnungen, die auf diese Aue ausgerichtet werden, bei. Die Bau-
korper werden versetzt zueinander angeordnet, so entstehen flieBende Freirdaume.
Die obere Hangkante wird durch 3-geschossige Bauten markiert und bildet den ost-
lichen Abschluss der Bebauung. Als geschitzte Ruckzugsflachen z. B. fir Demenz-
kranke werden umgrenzte Hofe und Garten angeboten. Offene Grinraume fur ge-
meinsame Aktivitaten sind z. B. eine Spielflache zwischen dem ,Haus der flexiblen
Hilfen” und der Villa Kunterbunt, der Grinraum zwischen den dezentralen Wohn-
gruppen und der Villa Kunterbunt oder der teiliiberdachte Hof zwischen Pflegeheim
und Seniorenwohnen. Der Freiraum der Sulzbachtalaue erfillt die Funktion des
okologischen Ausgleichs und bildet eine stadtraumliche Zasur zwischen der Orts-
mitte und dem Gebiet Kessler- und Bismarckstrafle. Voraussetzung hierfiir ist ein in
Hohenentwicklung und MafBstablichkeit angemessener Ubergang mit entsprechen-
den Griinverbindungen des bebauten Bereichs sowohl in die Talaue wie auch in den
vorhandenen Pflanz- bzw. Baumbestand der Hangkante. Alle Stellplatze und die An-
dienung sind entlang der Wirtschaftsachse als Verkehrsmischflache angeordnet, so
bleibt das Wohngebiet vom Verkehr unbertihrt.

Der zukiinftige Lebensstandard wird in hohem Mafle von einer verbesserten Ener-
gieeffizienz aller Gebdude und technischen Systeme sowie von einer klimaschonen-
den Energieversorgung abhangen. Fur das neue Quartier wird daher ein Energie-
standard angestrebt, der deutlich unter der derzeit gultigen ENEV 2009 liegt.



LAUDATIO ,Das umfassende, grofiflachige Projekt eines Quartiers fiir Generatio-
nen wird die stiddtebauliche und soziale Struktur Neuhausens auf den Fildern ent-
scheidend stérken. Das Konzept (iberzeugt durch eine sehr durchdachte Ldsung, die
gleichermalfien die sozialen und réumlichen Belange aller Nutzergruppen beriicksich-
tigt. Vor allem das Grin- und Freifldéchenkonzept kann durch den Wechsel von eher
geschlossenen Riickzugsbereichen und offenen Kommunikationsfldchen eine positi-
ve rédumliche Wirkung entfalten und generationsibergreifend wirken. Den individuel-
len Anforderungen der kiinftigen Nutzer wird ebenso Rechnung getragen wie den all-
gemeinen Bediirfnissen aller Bewohner. Die Nutzungsmischung, ihre réumliche und
soziale Konzeption sowie die Einbindung erfahrener Projektpartner lassen ein hohes
Maf an Integrationsleistung erwarten.”
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Projekttrager:
Regine Erhard & Co. KG, Enzklosterle

Planungsblro:
Grinenwald + Heyl Architekten,
Karlsruhe

Weitere Beteiligte:
BauWohnBeratung, Karlsruhe
Gemeinde Enklosterle

Projektstatus:
Konzeption // Realisierungsbeginn
2012

ENZKLOSTERLE
AM LAPPACH WOHNEN

Die Gemeinde Enzklosterle im Nordschwarzwald ist strukturell stark durch den
Tourismus gepragt. Aufgrund des Wandels des Ferien- und Freizeitverhaltens
sind in den letzen Jahren viele Gaste ausgeblieben. Die Hotelbetriebe im Ort sind
dadurch zunehmend gefahrdet, aber auch der Einzelhandel und die Gastronomie
sind von den schwindenden Besucherzahlen betroffen. Arbeitsplatze gehen ver-
loren und jingere, flexible Einwohner verlassen die Gemeinde. Vor allem grof3-
mafistabliche, ortshildpragende Gebadude in Enzkldsterle weisen mittlerweile au-
genfallige Leerstédnde auf. Am Lappach wohnen versucht neue Wohnmodelle in
die dorflichen Bestandsstrukturen zu integrieren, neue Bewohner zu gewinnen
und dadurch den Ort zukunftsfahig zu gestalten. Ein Anfang der 1970er Jahre er-
bautes Hotel soll zu einem Wohnhaus mit ca. 15 Wohneinheiten umgebaut wer-
den. Die 32 Hotelzimmer werden zu Wohnungen unterschiedlicher Grofe (1- bis
4-Zimmer-Wohnungen) zusammengefasst. Die den Hotelzimmern vorgelagerten
Loggien ermdglichen den neuen Wohnungen einen grofiziigigen Freiraumbezug.
Fur jedes Geschoss ist zudem eine Gastewohnung vorgesehen. Im Erdgeschoss
bilden die ehemaligen Aufenthaltsraume sowie das Schwimmbad die Grundlage
fir die Gemeinschaftsraume. Das Untergeschoss soll fir Therapieraume, Werk-
statt, Waschkiiche und individuelle Kellerraume der Bewohner genutzt werden.
Der Wellnessbereich mit Schwimmbad, Werkstatt sowie die Gastezimmer bleiben
als eigenstandiger Geschaftsbereich im Eigentum der Besitzerin. Durch eine op-
tische Neukonzeption gewinnt das Gebadude aus den 1970er Jahren einen moder-
nen, zeitgemafen Charakter. Das gesamte Haus ist bereits barrierefrei mit Auf-
zug erschlossen, der Umbau legt auch bei Eingdngen und Balkonen/Loggien usw.
auf eine barrierearme Ausbildung Wert. Neben den gangigen Sanierungsmafinah-
men - Dammung von Fassade und Dach, Fenstererneuerung und der Auflésung
der bestehenden Warmebriicken an den Balkonen (Loggia-Konzeption) - wird ein
zentrales Blockheizkraftwerk angedacht, unterstitzt durch zusatzliche Solar- und
Windkraft. Ein Carsharing-Konzept steht ebenso zur Verfiigung wie die hauslichen
Infrastrukturen.

Rechtliche und organisatorische Grundlage des Projekts ist eine gemeinsam mit
der BauWohnBeratung Karlsruhe entwickelte Kommanditgesellschaft als Modell
einer Bauherren- und Betreibergesellschaft mit Zwischenfinanzierung durch eine
Bank. Dieses Modell hat fur die Beteiligten viele Vorzige, z. B. entfallt die Grund-
erwerbssteuer. Die Rechte der Gesellschafter entsprechen nahezu denen einer
Genossenschaft, das Modell kann jedoch flexibler arbeiten. So hat die KG stetiges
Vorkaufsrecht bei Neubelegungen. Im Falle einer leerstehenden Wohnung ist eine
Zwischenfinanzierung von bis zu 2 Jahren gewahrleistet.

Nach heutigem Stand sind bereits rund 50 % der KG-Anteile verkauft. Die direkten
Verhandlungen mit den finanzierenden Bankinstituten werden fortgefiihrt.

Die Alterstruktur der zukunftigen Bewohner reicht von Noch-Berufstatigen bis
hin zu aktiven Ruhestandlern. Im Bedarfsfall kann pflegerische Unterstitzung im
Haus angeboten werden - separate Raumlichkeiten fir eine Pflegekraft sind im
Konzept vorgesehen. Die soziale Integration der ausnahmslos von auf3erhalb kom-
menden kinftigen Bewohner in das landlich gepragte Enzklosterle wird maf3geb-
lich von der ortsansassigen Besitzerin gefordert, die sich der kinftigen Wohngrup-
pe anschliefen mdochte. Die Gruppe ist noch nicht vollstandig, trifft sich jedoch be-
reits regelmaBig, arbeitet an den Leitlinien des kinftigen Zusammenlebens und
der Bewerbung der noch nicht belegten Wohnungen.



LAUDATIO . Das gemeinschaftliche Wohnprojekt grindet auf privater Initiative und
ist ein gutes Beispiel dafiir, wie blrgerschaftliches Engagement helfen kann, die Zu-
kunftsfdhigkeit einer Kommune zu sichern. Das Konzept der Umnutzung eines leer-
stehenden Hotelgebdudes zeigt eine Uberzeugende und auf andere Gemeinden (ber-
tragbare Maglichkeit auf, dem Strukturwandel in der Tourismusregion Schwarzwald
zu begegnen. Das neu entwickelte Kommandit-Gesellschafts-Modell einer Bauher-
ren- und Betreibergesellschaft entwirft hierfiir ein mafigeschneidertes Finanzierungs-
modell, das insbesondere fiir kleine Projekte einen flexiblen Realisierungsrahmen bil-
det und auf vergleichbare Projektansétze anpassbar und lbertragbar ist. Am Lappach
wohnen (berzeugt dariiber hinaus mit einem durchdachten Nutzungs- und Energie-
konzept und der Integration der kiinftigen Bewohner in den Ort - wesentliche Baustei-
ne fur das Gelingen des Projekts.”
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.0b sich Menschen wohl flhlen, wie sie ihren Alltag
organisieren, entscheidet sich auf Quartiersebene,
in gelebter Nachbarschaft. Diese Herausforderun-
gen konnen nur in integrierten Konzepten bewal-
tigt werden, in denen alle wichtigen Handlungsfel-

der miteinander verknupft sind.”

Prof. Dr. Franz Pesch



FINALIST

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

Projekttrager:

Gemeinde Dettingen an der Erms
Planungsgemeinschaft .Sorglos woh-
nen - zentrumsnah fur Jung und Alt”
GbR, Dettingen an der Erms

in Zusammenarbeit mit

Reik Infrastruktur GmbH, Pfullingen

Planungsbiro:

Domino GmbH. Architekten. Ingenieure.

Designer, Reutlingen

Weitere Beteiligte:
BruderhausDiakonie, Stiftung Gustav
Werner und Haus am Berg, Reutlingen

Projektstatus:
Konzeption // Realisierungsbeginn
2012

DETTINGEN AN DER ERMS
SORGLOS WOHNEN - ZENTRUMSNAH FUR JUNG UND ALT

LAUDATIO ,Auf einem zentrumsnahen Grundstiick planen die Gemeinde Dettingen
an der Erms und die BruderhausDiakonie ein innovatives Altenwohnprojekt, das dank
seiner baulichen Flexibilitdt veranderten Bedarfen angepasst werden kann sowie Zwi-
schenschritte vom selbstbestimmten und individuellen zum betreuten und gemein-
schaftlichen Wohnen ermdglicht. So kénnen die Bewohner auch im Pflegefall am ge-
wohnten Wohnort bleiben. Das Projekt mit 12 Platzen in einer Wohnpflegegruppe bein-
haltet zugleich einen generationsibergreifenden Ansatz mit bis zu 39 normalen Wohn-
einheiten und einem Nachbarschaftszentrum. Die bauliche Struktur hebt sich deutlich
von der (blichen Pflegearchitektur ab. In der Projektentwicklung arbeitet eine GbR
aus Kommune, kommunaler Wohnungsbaugesellschaft, BruderhausDiakonie sowie
18 privaten Bauherren der Altersgruppe 60+ eng zusammen. Das Projekt bietet ei-
nen guten Losungsansatz fir den verdnderten Wohnbedarf der ndchsten Jahrzehnte.”
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FINALIST

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

Projekttrager:

Ring der Korperbehindertene. V.,
Freiburg im Breisgau

Stadt Freiburg im Breisgau

in Zusammenarbeit mit
Siedlungswerk, Freiburg im Breisgau

Planungsbiiro:
Architekten-Atelier Thoma,

Freiburg im Breisgau

Projektstatus:
Fertigstellung 2012
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FREIBURG IM BREISGAU
SERVICE-HAUS RIESELFELD

LAUDATIO . Menschen mit kérperlichen Behinderungen eine méglichst hohe Wohn-
qualitat fir ein eigensténdiges Leben zu bieten ist Ziel des Service-Hauses im Freibur-
ger Stadtteil Rieselfeld. Voraussetzung dafiir ist neben einer barrierefreien Gestaltung
von Wohnung und Wohnumfeld vor allem ein vielfdltiges Angebot an Serviceleistun-
gen, das allen Mietern zur Verfligung steht und je nach Bedarf genutzt werden kann.
Mit drei unterschiedlichen Wohnformen geht das Projekt zudem auf unterschiedliche
Wohnbedtrfnisse Behinderter ein. Das Wohnprojekt des Rings der Kérperbehinder-
tene. V. integriert die Bewohner in den jungen Stadtteil. Eine Projektpartnerschaft so-
wie ein gemeinsamer Innenhof mit dem angrenzenden Gebéude des Siedlungswerks
schaffen Begegnungsméglichkeiten und férdern die nachbarschaftlichen Beziehun-
gen. Das Projekt zeigt, dass ein solches anspruchsvolles Wohnmodell nur durch ein
breites gesellschaftliches und staatliches Engagement am Markt realisiert werden
kann und dauerhaft zu unterhalten ist.”



FINALIST

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

Projekttrager:
Architektenbaugemeinschaft
Haus Weitblick

Stadt Herrenberg

Planungsbiro:
Architekturbiiro R+H Rudolf, Stuttgart

Projektstatus:
Fertigstellung 2011

HERRENBERG
ARCHITEKTENBAUGEMEINSCHAFT HAUS WEITBLICK

LAUDATIO . Mithilfe des innovativen Bau- und Finanzierungskonzepts einer Archi-
tektenbaugemeinschaft wurde 2011 auf einer Konversions- und Brachfldche in Bahn-
hofsndhe in Herrenberg ein sechsgeschossiges Mehrgenerationenwohnprojekt mit
insgesamt 28 Wohneinheiten realisiert. Die Idee, mit einem energieeffizienten Atrium-
haus ein 6konomisch und 6kologisch sinnvolles Wohnangebot fiir alle Generationen zu
schaffen, ist im Haus Weitblick iberzeugend umgesetzt worden. Das gemeinschaft-
lich orientierte, anspruchsvolle architektonische Konzept setzt in besonderem Maf3e
auf offene, flexibel gestaltbare und barrierefreie Wohnungsgrundrisse - und auf auf-
geschlossene Bewohner, die ein hohes Mali an Transparenz schétzen. Die Erschlie-
Bungsflachen stehen den Bewohnern als erweiterte Nutzfldchen zur Verfiigung. Kons-
truktion und Installation lassen bedarfsabhangig differenzierte Wohnungsgrdfien zu -
horizontal oder vertikal organisiert. Einfach schaltbare Zimmer erhalten die Flexibili-
tat des erweiterten und differenzierten Wohnungsangebots.”
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FINALIST KONSTANZ // SANIERUNG, UMNUTZUNG UND ERWEITERUNG

FEIERABENDHEIM

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

56

Projekttrager:

BHG Spitalstiftung Konstanz

Spar- und Bauverein e. G., Konstanz
in Zusammenarbeit mit
siedlungswerkstatt GmbH, Konstanz
Stadt Konstanz

Planungsbiiro:
siedlungswerkstatt GmbH, Konstanz

Projektstatus:
Fertigstellung 2009

LAUDATIO . Der ambitionierte Umbau eines Pflegeheims aus den 1960er Jahren
auf dem Konstanzer Klinik-Campus in ein Quartierszentrum mit betreuten Altenwoh-
nungen Uberzeugt nicht nur durch seine hochwertige Architektur und den Erhalt der
vorhandenen Baustruktur. Mit der Schichtung der unterschiedlichen Funktionen in-
nerhalb der bestehenden Kubatur ist das Nutzungskonzept funktional und schlissig
umgesetzt. Dazu gehdren Bildungs-, Pflege- und Verwaltungseinrichtungen der Spi-
talstiftung Konstanz im Erd- und im 1. Obergeschoss sowie Seniorenwohnungen des
Spar- und Bauvereins im 2. und 3. Obergeschoss. Beide Partner haben sich zu einer
Baugemeinschaft zusammengeschlossen. In den o¢ffentlichen Bereichen sind Restau-
rant und Veranstaltungsrdume untergebracht. Sie machen das Feierabendheim zum
Impulsgeber fiir das Klinikareal und verankern es als Quartierszentrum in der Mitte
der Gesellschaft. So bleibt das Gebdude seinen Urspriingen verpflichtet, die auf das
Engagement einer Biirgerstiftung zurtickgehen. "



FINALIST SINZHEIM
MEHRGENERATIONENPARK

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

Projekttrager:
Gemeinde Sinzheim

Planungsbiiro:
Michaela Senk, Technikerin Garten-
und Landschaftsbau, Karlsruhe

Projektstatus:
Fertigstellung 2016
(GesamtmalBnahme)

LAUDATIO . Die Bedeutung von Freirdumen fir die Attraktivitit von Gemeinden als
Wohnstandort kann kaum hoch genug eingeschétzt werden. Neben der landschaftli-
chen Einbettung und der Naturndhe bestimmt vor allem die Qualitat innerstddtischer
Griin- und Freifldchen die Wohn- und Lebensqualitat in den Kommunen. Mit dem Kon-
zept eines Mehrgenerationenparks hat die Gemeinde Sinzheim die mindergenutzte
Griinflache eines Seniorenzentrums durch Anké&ufe erweitert und zu einem vielfre-
quentierten éffentlichen Griinraum fiur alle Blrgerinnen und Birger weiterentwickelt.
Das Biirgerprojekt .Mehrgenerationenpark " in Sinzheim besticht durch seinen partizi-
pativen Ansatz und entfaltet eine hohe sozial-integrative Wirkung. So wurde eine in-
nerstadtische Griinressource fur das Gemeinwesen aktiviert und die Senioren in der
Nachbarschaft werden stdrker in das stadtische Leben integriert. Der dynamische Be-
teiligungs- und Bindungsprozess bei der Planung und der Ausfiihrung ist beispielhaft.”
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Fl

Finalist der Initiative 2011 // 2012

Auszeichnung Stadtebaukongress

NALIST

Projekttrager:

Siedlungswerk GmbH Stuttgart,
gemeinnitzige Gesellschaft fir
Wohnungs- und Stadtebau

in Zusammenarbeit mit

St. Anna Stiftung Ellwangen

Stadt Stuttgart

Ackermann+Raff GmbH & Co. KG,

Planungsbiiro:

Stuttgart
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Projektstatus:
Fertigstellung 2012

STUTTGART
TERROT-QUARTIER, SEELBERG WOHNEN

LAUDATIO ,Auf einem zentral gelegenen ehemaligen Industrie-Areal in Stuttgart
Bad Cannstatt entstand zwischen 2009 und 2012 ein attraktives nutzungsgemischtes
Wohngebiet mit rund 150 Wohneinheiten. Familiengerechte Wohnungen und geférder-
te Angebote fir Bezieher niedriger Einkommen werden durch einen Wohn- und Pflege-
verbund mit 50 Pflegeplétzen, 30 betreuten Eigentumswohnungen fir Senioren in Ko-
operation mit der St. Anna Stiftung sowie eine Kindertagesstétte ergéanzt. Die Nut-
zungsmischung des Terrot-Quartiers entspricht nicht nur einem generationsiibergrei-
fenden Ansatz, sondern auch einem weiter gefassten Integrationsbegriff: Pflege- oder
betreuungsbedirftige Bewohner leben neben berufstdtigen Menschen unterschiedli-
cher Altersgruppen. Auch das energetische Konzept tiberzeugt: Das Quartier verfiigt
ber ein innovatives Nahwarmekonzept mit zentraler Warmeerzeugung aus einem be-
stehenden Abwasserkanal. Das Terrot-Quartier ist in seiner Gesamtqualitat ein wich-
tiger Baustein fir die Zukunftsfahigkeit des Stadtteils.”



FINALIST

Finalist der Initiative 2011 // 2012
Auszeichnung Stadtebaukongress
Projekttrager:
Gemeinde Wolfschlugen

Planungsbiiro:
hildebrandt.lay.architekten, Berlin

Projektstatus:
Konzeption // Realisierungsbeginn
2013

WOLFSCHLUGEN
WOHNEN IN ALLEN LEBENSPHASEN

LAUDATIO .Ziel des Wohnmodells ist es, ein Zusammenleben unterschiedlicher
Generationen unter Berticksichtigung ihrer jeweiligen Wohnbedirfnisse zu ermégli-
chen. Das Konzept reagiert auf die aktuellen Trends des demografischen Wandels und
bildet hierfiir einen angemessenen architektonischen Rahmen aus. Dank der zentra-
len Lage bietet es gute Méglichkeiten fiir alle Altersgruppen, sich am éffentlichen Le-
ben zu beteiligen. Das modulare Konzept integriert verschiedenste Nutzungsméglich-
keiten - z. B. auch das generationsiibergreifende gemeinschaftliche Wohnen. Wesent-
liches Element ist das Grundmodul einer 2-Zimmer-Wohnung. Durch Hinzuschalten
weiterer Wohnrdume bzw. nutzungsneutraler RGume entsteht eine Vielfalt an Még-
lichkeiten. Insgesamt sind 15 Wohneinheiten geplant. Kommunikationsbereiche er-
méglichen Gemeinschaft und Zusammentreffen der Hausbewohner und unterstiitzen
damit zugleich die Privatsphére in den Wohnungen. Bei Bedarf ist die Einbindung einer
Tagespflege oder eines Sozial-/Pflegedienstes méglich.

59



.Zukunftsfahiges Wohnen setzt die Mobilisierung,
Forderung und Nutzung burgerschaftlichen Enga-
gements voraus. Ziel ist eine Kooperation auf Au-
genhohe unter allen beteiligten Akteuren. Innova-
tive Beteiligungskonzepte generieren aktivierende
Selbsthilfe, soziale Netzwerke und den Generatio-

nendialog.”

Dr. Ulrike Scherzer



4 DIE EINGEREICHTEN PROJEKTE

Die Ubersicht aller Beitrage zur Initiative 2011 // 2012 ..So wollen wir wohnen!” prasentiert das breite Spektrum an Még-
lichkeiten, die Kommunen des Landes zukunftsfahig zu gestalten. Vom energetisch optimierten Wohnhaus Uber das so-
zial ausgewogene Mehrgenerationen-Wohnprojekt mit Service-Charakter bis zum weitgehend barrierefreien Stadtvier-
tel zeigt sich: Kommunen und Bauherren in Baden-Wirttemberg haben sich intensiv mit dem Thema .Wohnen fir alle”

auseinandergesetzt.

Bad Diirrheim // Mehrgenerationenhaus KarlstraBe 14

Projekttrager:

Privater Bauherr

Arno Hartmann Architekt BDB,
Bad Dirrheim

Auf einer zentralen Flache in Bad
Dirrheim soll ein Mehrgeneratio-
nenhaus entstehen. Das Konzept
sieht vor, dass sich Senioren und
berufstatige alleinerziehende Mit-
ter gegenseitig unterstitzen. In
zwei Gebdudeteilen entstehen ins-
gesamt acht Wohneinheiten mit je-
weils zwei oder drei Zimmern. Das
Wohngebaude wird durch ein auf
der nordlichen Grundstiicksflache
geplantes Gemeinschaftshaus er-
ganzt. Die Gebdudeausfiihrung er-
folgt im Energie-Plus-Standard.
Ein Mini-Blockheizkraftwerk (ber-
nimmt die Grundlast der Warme-
versorgung fir die gesamte Wohn-
anlage.

Burgrieden // Allengerechtes Wohnen Burgrieden

Projekttrager:
Birgerstiftung Burgrieden

In zentraler Lage der Gemeinde
Burgrieden soll auf einem kommu-
nalen Grundstiick ein neues Quar-
tier entstehen fir Menschen al-
ler Altersstufen und unterschied-
licher familidrer Situationen. Das
umfangreiche Service- und Dienst-
leistungsangebot wird vom Projekt-
trager koordiniert. Die Birger sol-
len mit Hilfe von Workshops und
anderen  Partizipationselementen
von Anfang an aktiv in die Planung
einbezogen werden, um ein mafige-
schneidertes stadtebauliches und
architektonisches Konzept entwi-
ckeln zu konnen. Ziel ist die Ent-
wicklung innovativer Wohnungs-
und Geb&udetypologien, um zu neu-
en Wohnformen in Burgrieden zu
finden.

Bad Uberkingen // Gemeinschaftsforderndes Wohnmodell

Projekttrager:
Bauherrengemeinschaft,
vertreten durch Thomas Neu-
gschwendner, Geislingen/Eybach

Das gemeinschaftliche Wohnen
und Leben mehrerer Generationen
unter einem Dach ist fir Gruppen
von 15 bis 20 Personen gedacht. Es
sind zwei kuppelférmige Baukédr-
per vorgesehen fir je sechs bis sie-
ben Wohneinheiten unterschiedli-
cher GroBe. Als méglicher Bauplatz
wird ein Grundstick am Ortsrand
von Bad Uberkingen ohne unmittel-
bare Nachbarbebauung angestrebt.
Geplant wird das Gebaude als .Pas-
siv plus Haus". Fassadengestaltung
und Lage sollen den Anspruch einer
Landmarke erfiillen.

Deggingen // Betreutes Wohnen mit Sozialstation und Tagespflege

Projekttrager:
Eigentimergemeinschaft, be-
stehend aus Sozialstation und
Tagespflege Oberes Filstal,
Deggingen sowie private Eigen-
timer

Auf einer Bahnkonversionsflache
nordlich des Ortskerns von Deg-
gingen entstand ein Neubau fiir be-
treutes Wohnen einschlief3lich So-
zialstation in direkter Nachbar-
schaft eines bestehenden Senio-
renzentrums mit 14 barrierefreien
Eigentumswohnungen. Das Senio-
renzentrum  kann, wenn ge-
wiinscht, die Grundversorgung des
betreuten Wohnens Ubernehmen
und auch weitere Wahlleistungen
anbieten. Auf der nach Siden ge-
neigten Dachflache wurde eine
Photovoltaikanlage errichtet.
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Denzlingen // Sommerhof

Projekttrager:

Bauverein Breisgau, Freiburg im
Breisgau

in Zusammenarbeit mit
Bouwfonds Rhein-Neckar
GmbH, Stuttgart

Auf einem Grundstiick in zentraler
Lage in Denzlingen sollen neue Fla-
chen fur barrierearme Miet- und Ei-
gentumswohnungen fiir Senioren
mit Behinderungen und Familien
sowie Flachen fir Gewerbe und ein
Quartierszentrum entstehen. Wei-
tere Nutzungen wie ein Stiitzpunkt
der Sozialstation, Praxen und eine
Apotheke ergdnzen das Konzept.
Mit dem Haus 1 wird ein Schallpuf-
fer geschaffen. Im Innenraum der
Bebauung entsteht ein zentraler
Platz, der als griiner Quartierstreff
definiert ist. Die freigehaltene of-
fentliche Flache im Westen soll zum
.Spiel-Park” fir die Gemeinde um-
gestaltet werden.

Durlangen // Neues Wohnen fiir Jung und Alt in der Ortsmitte

Projekttrager:
Gemeinde Durlangen

Durch eine grundlegende Neuord-
nung versucht die Gemeinde Dur-
langen ihren Ortskern zu einem
nachhaltigen attraktiven Raum fiir
alle Generationen umzugestalten.
Die ca. 5.300 gm grofe Flache, be-
stehend aus vier landwirtschaftli-
chen Hofflachen bzw. Brachen,
soll bis einschlieflich 2015 entwi-
ckelt werden. Als Nutzungen sind
ein Birgerhaus, Mehrgeneratio-
nen- und Seniorenwohnen, weite-
res Wohnen, Gewerbe sowie Frei-
raume fir Kommunikation und Auf-
enthalt vorgesehen.

Ebersbach an der Fils // Kauffmann-Areal

Projekttrager:
Stadt Ebersbach an der Fils
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Durch eine Vielzahl an unterschied-
lichen Mafinahmen - Aufwertung
des Straflenraums, Gestaltung des
Filsufers etc. - will die Stadt sich
fir die Zukunft neu aufstellen. Ein
wichtiges Projekt ist die Entwick-
lung der Neuen Mitte auf dem ehe-
maligen Betriebsgeldnde einer Fab-
rik. Die hier entstehende Mischnut-
zung aus altengerechten Eigen-
tumswohnungen, Wohngruppen fir
Demenzkranke sowie Miet- und Ei-
gentumswohnungen in den angren-
zenden Straflenziigen soll zur nach-
haltigen Starkung der Innenstadt
beitragen. Die Freibereiche wer-
den aufgewertet, der Einzelhandel
erganzt.

Dettingen an der Erms // Sorglos wohnen - zentrumsnah fiir Jung und Alt

Projekttrager:

Gemeinde Dettingen
Planungsgemeinschaft Sorglos
wohnen - zentrumsnah fiir Jung
und Alt GbR, Dettingen an der
Erms

in Zusammenarbeit mit

Reik Infrastruktur GmbH,
Pfullingen

Auf einem innerstadtischen Grund-
stiick sollen neue Wohnformen fiir
dltere Menschen in barrierefrei-
er Bauweise entstehen. Das Kon-
zept entstand nach einem vorge-
schalteten  Beteiligungsverfahren
und umfasst eine Mischung von un-
terschiedlichen Wohn- und Eigen-
tumsformen mit besonderer Aus-
stattung, eine Gastewohnung sowie
eine ambulante Wohnpflegegruppe.
Finanziert wird das Projekt als Bau-
herrengemeinschaft (GbR), die Fi-
nanzierung der Baukosten erfolgt
durch die kinftigen Eigentiimer.

DuBlingen // Jung und Alt und Menschen mit Behinderung

Projekttrager:
Stiftung Liebenau mit Tochter-
gesellschaften, Meckenbeuren

Im Sanierungsgebiet Bahnhofstra-
e, in direkter Nachbarschaft zu
Bahnhof, Rathaus, Sozialstation
und altem Ortskern, wurden drei
sich erganzende Projekte realisiert.
Das Gemeindepflegehaus mit 40
Dauer- und 2 Kurzzeitpflegeplatzen
sowie die Wohnanlage ..Lebensrau-
me fur Jung und Alt" mit 21 Woh-
nungen und integrierter Sozialstati-
on wurden bereits 2005 bezogen.
Das 2011 fertiggestellte Wohnpro-
jekt .Betreutes Wohnen plus” rich-
tet sich an Menschen mit Behinde-
rung unabhangig von Alter und
Hilfsbedarf und bietet 13 barriere-
freie Wohneinheiten.

Eggenstein-Leopoldshafen // EuropaCarré

Projekttrager:

Kéhler & Meinzer OHG
Wohnungsunternehmen,
Eggenstein-Leopoldshafen

Aufgrund des anhaltenden Bevolke-
rungszuwachses entschied sich die
Gemeinde Eggenstein-Leopoldsha-
fen zur Ausweisung des Neubauge-
bietes Viermorgen Il in unmittelba-
rer Nahe des Ortskerns. Hier ent-
stand das EuropaCarré, ein Wohn-
projekt, das sowohl den Forderun-
gen nach Barrierefreiheit und Al-
terstauglichkeit wie auch den An-
forderungen von jungen Familien
entspricht. Die insgesamt 60 Wohn-
einheiten verteilen sich auf sechs
Geb&dude und enthalten neun ziel-
gruppenorientierte Wohnungstypen
mit  GroBen zwischen 38 und
150 gm.



Enzklosterle // Am Lappach wohnen

Projekttrager:
Regine Erhard & Co. KG,
Enzklosterle

Die Gemeinde Enzklosterle ist stark
durch den Tourismus gepragt und
daher besonders von Verdnderun-
gen des Freizeitverhaltens betrof-
fen, die Leerstande verursachen.
Ein ehemaliger Hotelbetrieb soll in
ein Gemeinschaftswohnprojekt um-
gewandelt werden. Insgesamt sol-
len 14 bis 16 Wohnungen entstehen,
die durch Gemeinschaftsraume er-
ganzt werden. Die geplante Alter-
struktur reicht von Noch-Berufsta-
tigen bis hin zu aktiven Ruhestand-
lern. Ein Blockheizkraftwerk, Solar-
bzw. Windkraftanlagen und eine
Carsharing-Station erganzen das
Konzept. Die Bauarbeiten haben im
zweiten Halbjahr 2012 begonnen.

Freiburg im Breisgau // Service-Haus Rieselfeld

Projekttrager:

Ring der Korperbehindertene. V.,
Freiburg im Breisgau

Stadt Freiburg

in Zusammenarbeit mit
Siedlungswerk, Freiburg im
Breisgau

Das Service-Haus Rieselfeld schafft
mit einem vielfdltigen Servicean-
gebot die Rahmenbedingungen fir
ein eigenstandiges Leben von Men-
schen mit Behinderung und tragt
zur Integration der Bewohner in
den noch jungen Freiburger Stadt-
teil bei. Neben einer barrierefrei-
en Gestaltung der Wohnungen und
des Wohnumfelds bietet es drei ver-
schiedene Wohnformen und kann
so auf unterschiedliche Wohnbe-
dirfnisse von Menschen mit Behin-
derung eingehen. Als ergdnzender
Baustein einer Blockrandbebau-
ung rahmt das Gebdude einen ge-
meinschaftlichen Innenhof, der ge-
meinsam mit einem benachbarten
Wohnprojekt realisiert wurde und
Raum fir Begegnung schafft.

Frickingen // Seniorenzentrum Frickingen e. G. i. Gr.

Projekttrager:
Genossenschaft Senioren-
zentrum Frickingen e.G. i. Gr.

Mit diesem vierten Baustein der
Ortskernentwicklung soll das Zen-
trum Frickingens weiter aufgewer-
tet, verdichtet und attraktiver ge-
staltet werden. Die Genossenschaft
Seniorenzentrum Frickingen e. G.
i. Gr. plant eine barrierefreie und
rollstuhlgerechte Wohnanlage mit
ca. 20 Wohneinheiten unterschied-
licher Grofle sowie einen Gemein-
schaftsbereich  mit Aufenthalts-
raum und Kiche. Die innere Er-
schlieBung erfolgt barrierefrei Gber
einen Aufzug. Ein auBenliegendes
Treppenhaus und offene Lauben-
gange auf der Nordseite binden die
Wohnungen an.

Esslingen am Neckar // Mehrgenerationenwohnen mit Stadtteiltreff

Projekttrager:

Stadt Esslingen am Neckar

in Zusammenarbeit mit
Baugenossenschaft Esslingen
eG

Die in den 1950er Jahren entstan-
dene Siedlung Zollberg in Esslingen
weist heute die typischen baulichen
und soziokulturellen Probleme ih-
rer Entstehungszeit auf. Seit 2001
nimmt sich die Stadt in mehreren
Projekten der Starkung des Stadt-
teils an. Letzte Erganzung ist das
2010 fertiggestellte Projekt Mehr-
generationenwohnen mit Stadtteil-
treff. Das in Kooperation von of-
fentlicher und privater Hand so-
wie birgerschaftlichem Engage-
ment realisierte Projekte vereint
unter dem Motto .Privat wohnen -
nachbarschaftlich handeln” vielfal-
tige Wohnformen fiir unterschiedli-
che Altersgruppen. Ein Beirat sowie
eine hauptamtliche Fachkraft be-
treuen das Projekt.

Freiburg im Breisgau // Wohnen und Arbeiten am Schlossberg

Projekttrager:

Siedlungswerk GmbH Stuttgart,
gemeinniitzige Gesellschaft fir
Wohnungs- und Stadtebau

Geislingen an der Steige // B 51

Projekttrager:
Otto Beutter, Geislingen

In unmittelbarer Nahe zum Frei-
burger Schlossberg konnte auf
dem ehemaligen Betriebsgelan-
de einer Textilfabrik vielfaltiger und
hochwertiger Wohnraum geschaf-
fen werden. Erganzt wird das au-
tofreie Wohnquartier durch das St.
Augustinus Heim sowie ein Dienst-
leistungsgebdude mit einem Café,
das zur Belebung des Quartiers-
platzes beitragt. Das Energiekon-
zept sieht die Unabhangigkeit von
fossilen Energietrdgern vor und
setzt bewusst auf lokal verfligbare
Ressourcen. Neben einer effizien-
ten Gebdudedammung kommen ein
Wasserkraftwerk, das den Strom
zum Betrieb einer Warmepumpe
liefert, sowie zusatzlich ein Holzpel-
letkessel zum Einsatz.

Auf einem zentralen Grundstick in
Geislingen soll ein bestehendes,
durch einen Brand beschéadigtes
Gebaude saniert und um einen ge-
mischt genutzten Anbau erganzt
werden. Der Neubau mit einer
Breite von lediglich 5,65 m wird sich
tber 3 Vollgeschosse erstrecken
und soll zugleich fir Familienwoh-
nen und Arbeiten [Kunstatelier und
Galerie sowie Architekturbiiro) ge-
nutzt werden. Die Ddmmung der
Auflenwande im Neubau soll aus
Dammbeton bzw. Leichtbeton mit
dem Hauptzuschlag Recyclingglas
bestehen.
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Goppingen // Mehrgenerationenhaus Kantstrafie

Projekttrager:
Bauherrengemeinschaft
Andrea und Thomas Moller,

Anke Schiippel und Dejan Vasic,

Goppingen
Birgit Hausch Popovic,
Zell unter Aichelberg

Das zur Bebauung stehende Grund-
stlick befindet sich in zentraler In-
nenstadtlage  Goppingens.  Der
Wunsch nach einem individuellen,
urbanen und zentrumsnahen Le-
bensraum einte die unterschied-
lichen Parteien bei der Konzepti-
on des Mehrgenerationenhauses.
Der in Abstimmung mit den Behor-
den entwickelte Entwurf ermdg-
licht sechs Wohneinheiten in einer
dreigeschossigen Bebauung und
flgt sich so gut in die Umgebung
ein. Kiche, Wohn- und Essbereich
der Wohneinheiten orientieren sich
nach Siden, die Schlafrédume und
Sanitdreinrichtungen zur Nordsei-
te. Alle Bewohner verfiigen entwe-
der Uber einen direkten Gartenzu-
gang oder eine Dachterrasse.

Heidenheim an der Brenz // City-Quartier Ploucquet

Projekttrager:
Esslinger Wohnbau GmbH -
Planungsgruppe EWB

Auf einer Konversionsflache in Zen-
trumsnahe Heidenheims, an der
Brenz gelegen, soll in drei Bauab-
schnitten ein neues Quartier mit in-
nenstadttypischer ~ Mischnutzung
entstehen. Die Aufnahme in das Sa-
nierungsprogramm  Stadtumbau
West ermdglichte es der Stadt, ein
neues Viertel mit ca. 190 Wohnein-
heiten zu konzipieren, erganzt
durch einen Lebensmittelmarkt,
ein Ausbildungszentrum sowie ein
Gesundheitshaus. Die Lage an der
Brenz wird wieder erlebbar ge-
macht. Die Umgestaltung knipft an
die Renaturierung des Flusslaufs
im Zuge der Landesgartenschau
2006 an.

Herrenberg // Architektenbaugemeinschaft Stadtwerk
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Projekttrager:
Architektenbaugemeinschaft
Stadtwerk, Stuttgart

Auf einem ehemaligen innerstad-
tischen Grundstlick der Stadtwer-
ke sollen ab 2012 mehrere um ei-
nen Innenhof gruppierte Passivhau-
ser fir gemeinschaftliche Wohn-
konzepte entstehen. Das Angebot -
betreut durch die Gemeinniitzigen
Wohn- und Werkstatten - richtet
sich an Altere sowie Menschen mit
Behinderung und méchte ihnen ein
angemessenes bauliches und sozi-
ales Umfeld bereitstellen. Die Idee
des Gemeinschaftswohnens spie-
gelt sich auch in der ErschlieBung
(Laubengange um den gemein-
schaftlich genutzten Hof) und in den
Grundrissen wieder.

Heidelberg // Stadtebauliche Entwicklung Wieblingen Ost

Projekttrager:
Gesellschaft fir Grund- und
Hausbesitzer mbH Heidelberg

Heilbronn // Atriumhaus

Projekttrager:

Stadtsiedlung Heilbronn GmbH
in Zusammenarbeit mit

Stadt Heilbronn

Diakonisches Werk Heilbronn

Die Siedlung Wieblingen-Ost in
Heidelberg umfasst Gebdude der
1920er und 1950er Jahre, zumeist
im Einfachwohnungsbau der Ent-
stehungszeit. Im Zuge einer umfas-
senden Sanierung der Gebaudebe-
stande mit erganzenden Neubau-
ten entstehen in der Siedlung neue
Wohnungs- und Gebaudetypen, die
wieder zu einer starkeren Durch-
mischung der Alters- und Bewoh-
nerstruktur beitragen. Die bisheri-
gen Mieter wurden bei der energe-
tischen Aufwertung der Bestands-
gebaude und bei der Gestaltung der
Freiflachen in die Planungen einge-
bunden, um ihnen einen Verbleib im
gewohnten Umfeld zu ermdglichen.

Das Atriumhaus bildet den Auftakt
zur stadtebaulichen Neuordnung
eines Nachkriegsquartiers im Nor-
den Heilbronns. Insgesamt entstan-
den rund um ein grofzigiges Atri-
um 35 senioren- und behinderten-
gerechte Wohnungen. Bei der Bele-
gung wurde auf eine heterogene Al-
tersstruktur der Bewohner geach-
tet. Im Erdgeschoss befindet sich
ein Koordinationsbiiro sowie ein of-
fentliches Café, das als Quartiers-
zentrum fungiert und zur Belebung
des AuBlenraums beitragt. Hier fan-
den 15 Menschen mit Behinde-
rung eine feste Arbeitsstelle. In den
nachsten 15 Jahren sollen weitere
200 neue Wohnungen im Quartier
entstehen.

Herrenberg // Architektenbaugemeinschaft Haus Weitblick

Projekttrager:
Architektenbaugemeinschaft
Haus Weitblick, Stuttgart

Das Mehrfamilienhaus befindet sich
in der stdlichen Kernstadt von Her-
renberg, vier Minuten vom Bahn-
hof mit S-Bahn-Anschluss entfernt.
Das Gebdude wurde als zertifizier-
bares Passivhaus fiir neue gemein-
schaftliche Wohnkonzepte errich-
tet. Die 28 Wohnungen, 24 Eigen-
tums- und 4 Mietwohnungen, grup-
pieren sich um ein zentrales Atri-
um, das als Gemeinschafts- und
Kommunikationsflache dient. Zur
Warmeversorgung kommt ein so-
larunterstitzter Pellettkessel zum
Einsatz. Ein Carsharing-Angebot
unterstitzt den Gedanken des ge-
meinschaftlichen Wohnens.



Karlsruhe // Generationenhaus Hardthof

Projekttrager:
Edward R. Karle, Rheinstetten

Das Mehrgenerationenhaus Hardt-
hof im Karlsruher Stadtteil Mihl-
burg erganzt das bestehende Areal
baulich und funktional. Vom Erdge-
schoss aus erstreckt sich eine Kin-
dertageseinrichtung  mit  sechs
Gruppen Uber zwei Geschosse. Dar-
Uber liegen ein Seniorenpflege-
heim, Seniorenappartements sowie
das Ambulante Zentrum. Im Innen-
bereich befinden sich gemein-
schaftlich genutzte Freiflachen, die
unter anderem als Spielbereich fir
den Kindergarten oder als Thera-
piegarten genutzt werden.

Karlsruhe // Mehrgenerationenwohnen Am Albgriin, Gebdude D

Projekttrager:
Planungsgemeinschaft Ge-

meinschaftliches Wohnen GbR,

Karlsruhe

Karlsruhe // Sonnengriin

Projekttrager:
Gartenstadt Karlsruhe eG

Das Gebaude D, ein Baugrup-
penprojekt, ist Teil des Stadtent-
wicklungsprojekts Am Albgriin im
Karlsruher Stadtteil Grinwinkel.
Die insgesamt neun Wohneinheiten
des Gebaudes werden durch einen
offentlichen Laubengang, der zu-
gleich wohnungsbezogener privater
Freiraum wie halbéffentlicher Kom-
munikationsraum ist, barrierefrei
erschlossen. Eine gemeinschaft-
lich nutzbare Dachterrasse dient
den Bewohnern als zentraler Treff-
punkt. Architektur und Nutzungs-
struktur des Gebdudes stellen sich
ganz in den Dienst des guten Zu-
sammenlebens aller Generatio-
nen. Die Ausbildung einer pragnan-
ten, begriinten Gebaudehiille unter-
stiitzt die Freiraumorientierung des
Wohnquartiers.

Die denkmalgeschiitzte Garten-
stadt Ruppurr in Karlsruhe soll
durch ein direkt angrenzendes mo-
dernes Wohnangebot erganzt wer-
den, das ihre Mafstablichkeit tber-
nimmt und so die Identitat der Gar-
tenstadt zugleich wahrt und weiter-
entwickelt. Geplant sind insgesamt
78 gréBtenteils barrierefreie Wohn-
einheiten. Als Erganzung des Woh-
nungsangebots wird am Quartiers-
eingang ein Gemeinschaftsbereich
vorgesehen. Die Siedlungserweite-
rung soll die soziale Struktur star-
ken und - als Larmschutzbebauung
an einer Verkehrsader - die Wohn-
qualitdt der gesamten Gartenstadt
steigern.

Karlsruhe // Mehrgenerationenwohnen Am Albgriin, Baugruppe B2

Projekttrager:
Planungsgemeinschaft B2 GbR,
Karlsruhe

Das Bauvorhaben der Baugruppe
B2 ist Teil eines von der Stadt Karls-
ruhe in Kooperation mit der Volks-
wohnung GmbH auf den Weg ge-
brachten Mehrgenerationen-Wohn-
projekts in Karlsruhe-Griinwinkel.
Die sechs Wohneinheiten - Flats
und Maisonetten - sind auf drei Ge-
schosse verteilt. Umlaufende Fens-
terbander ermaglichen eine flexible
Raumorganisation und individuel-
le Grundrisse. 5 % ihrer jeweiligen
Investition zahlen die Mitglieder der
Baugruppe fir die Realisierung von
Gemeinschaftseinrichtungen  auf
Quartiersebene. Dies unterstitzt
die Konzeptidee des gemeinschaft-
lichen und doch selbstbestimmten
6kologischen Wohnens.

Karlsruhe // Mehrgenerationenwohnen Am Albgriin, Zentrum Griinwinkel

Projekttrager:

Stadt Karlsruhe

in Zusammenarbeit mit
Volkswohnung GmbH,
Karlsruhe

Kirchheim unter Teck // Osianderhof

Projekttrager:
Kreisbaugenossenschaft Nirtin-
gen e. G., Kirchheim unter Teck

Die Revitalisierung einer Industrie-
brache wird deutlich zur funktiona-
len Starkung des Stadtteilzentrums
Grinwinkel beitragen. Bis 2014 sol-
len dort ein Nahversorgungszent-
rum sowie ein Mehrgenerationen-
Wohnprojekt entwickelt werden, ein
integratives Wohnangebot fir Be-
hinderte und Menschen in beson-
deren Lebenslagen. Die geplante
Nutzungsmischung und die unter-
schiedlichen Eigentumsformen las-
sen ein zukunftsfahiges Wohnange-
bot erwarten. Aufgrund der intensi-
ven Kooperation mit dem Blirger-
verein des Stadtteils kann auf eine
gute Integration des Neubauviertels
geschlossen werden.

Auf einer Konversionsflache in
Zentrumsnahe entstehen 55 neue
Wohneinheiten in fiinf Gebauden,
die sich um einen zentralen Ge-
meinschaftsbereich gruppieren.
Der Osianderhof bietet den Bewoh-
nern Aufenthaltsqualitat, ist Nach-
barschaftstreff, Kontakt- und Kom-
munikationsflache sowie Spielhof
fur alle Bewohner. Alle Wohnun-
gen verfiigen Uber barrierearme
und schwellenfreie Zugdnge, eben-
so die Balkone und Terrassen. Fir
eine energetisch gute Bilanz sorgen
die Nutzung passiver Solarenergie
sowie der Einsatz von oberflachen-
naher Erdwarme.
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Kirchheim unter Teck // Steingauquartier

Projekttrager:
Stadt Kirchheim unter Teck

Die Stadt Kirchheim unter Teck
mochte auf einer ca. 3,5 ha gro-
Ben innerstadtischen Freiflache ein
neues Quartier entwickeln. Eine fle-
xible und gleichzeitig robuste stad-
tebauliche Struktur soll ein Neben-
einander unterschiedlich genutzter
Eigentumseinheiten ermdglichen.
So kénnen groBere Blocke fir Bau-
trager wie auch Gebdude mit we-
niger als finf Meter Breite konzi-
piert werden. Ein Quartiershaus
am zentralen Platz beherbergt ein
Restaurant oder Café und bietet in
den Obergeschossen Flachen fir
Dienstleistungen oder offentliche
Einrichtungen.

KrefBberg // In Gemeinschaft leben - Schloss Tempelhof

Projekttrager:

Schloss Tempelhof eG,
Kreflberg

Schloss Tempelhof Stiftung,
KrefBberg

Zur Revitalisierung des Areals
Schloss Tempelhof - einer Hofstel-
le fir rund 150 bis 200 Menschen
- wurde eine Genossenschaft fir
die Ubernahme der Erbpachtrechte
gegriindet. Ziel des Projekts ist es,
eine Vision von gemeinsamem Le-
ben und Arbeiten zu verwirklichen,
eine Dorfbrache neu zu beleben und
neue Perspektiven des Zusammen-
lebens zu entwickeln. Neben den
zum groflen Teil von den Bewohnern
in Eigenleistung erbrachten bauli-
chen Sanierungen spielen die cko-
logische Landwirtschaft, die Organi-
sationsstruktur und soziale Prozes-
se eine wichtige Rolle. Alle Dorfbe-
wohner Ubernehmen pro Monat 20
Stunden unentgeltliche Arbeit, die
flr das Funktionieren des Zusam-
menlebens nétig sind.

Ludwigsburg // Wohnpark Hartenecker Hohe
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Projekttrager:
Stadt Ludwigsburg - Projekt-
gruppe Hartenecker Hohe

Mit der Konversion der ehemaligen
Flakkaserne entwickelt die Stadt
Ludwigsburg eine der letzten in-
nerstadtischen Flachen sukzessive
zu einem innovativen, generations-
Ubergreifenden Wohnquartier. In
Planungswerkstatten und Schlis-
selgesprachen wurde eine stabile
stddtebauliche Figur erarbeitet, die
gleichwohl flexibel fir Neuentwick-
lungen bleibt. Dazu gehoren der Er-
halt und die Umnutzung der histori-
schen Gebauden ebenso wie vielfal-
tige neue Wohntypologien und Tra-
gerformen. Die Gesamtmafnah-
me wird durch intensive Beratungs-
und Forderprogramme begleitet.

Konstanz // Sanierung, Umnutzung und Erweiterung Feierabendheim

Projekttrager:

BHG Spitalstiftung Konstanz
Spar- und Bauvereine. G.,
Konstanz

in Zusammenarbeit mit
siedlungswerkstatt GmbH,
Konstanz

Stadt Konstanz

Der Umbau eines Pflegeheims aus
den 1960er Jahren auf dem Kons-
tanzer Klinik-Campus in ein Quar-
tierszentrum mit betreuten Alten-
wohnungen umfasst Bildungs-,
Pflege- und Verwaltungseinrichtun-
gen der Spitalstiftung Konstanz im
Erd- und im 1. Obergeschoss so-
wie Seniorenwohnungen des Spar-
und Bauvereins im 2. und 3. Ober-
geschoss. Beide Partner haben
sich zu einer Baugemeinschaft zu-
sammengeschlossen. In den of-
fentlichen Bereichen sind Restau-
rant und Veranstaltungsraume un-
tergebracht. Sie machen das Fei-
erabendheim zum Impulsgeber fiir
das Klinikareal und verankern es
als Quartierszentrum.

Lérrach // Stadtquartier Niederfeldplatz

Projekttrager:
Stadtische Wohnbaugesellschaft
Lérrach mbH

Auf einer ehemaligen Brachflache
nahe dem Stadtzentrum Lorrachs
plant die stadtische Wohnbauge-
sellschaft ein neues Wohnquartier
mit insgesamt 88 groftenteils bar-
rierefreien Wohnungen in vier Ge-
bauden, die um einen Quartiers-
platz angeordnet sind. Ein Gemein-
schaftszentrum, ein Gasteappar-
tement sowie Stellplatze fur Car-
sharing unterstltzen den Gedan-
ken des gemeinschaftlichen Le-
bens. Uber die Belegungspolitik der
Wohnbaugesellschaft wird eine ge-
nerationsiibergreifende Bewohner-
struktur sichergestellt.

Magstadt // Mehrgenerationenprojekt - Gemeinsame Lebenswege

Projekttrager:
Baugemeinschaft Familien
Sloboda und Wanner, Magstadt

Innerhalb eines kleinen Baugebiets
am Ortsrand unweit vom Ortskern
der Gemeinde Magstadt soll ein ge-
meinschaftliches Wohnprojekt fir
junge Familien und Senioren ent-
stehen. Geplant sind sechs Hauser
mit insgesamt 14 Wohnungen zwi-
schen 80 und 130 gm, Uberwiegend
konzipiert als Eigentumswohnun-
gen. Ein Gemeinschaftshaus und
ein Wohngarten fiir gemeinschaftli-
che Aktivitaten fordern das Zusam-
menleben der verschiedenen Gene-
rationen in einer lebendigen Nach-
barschaft.



Neuhausen auf den Fildern // Quartier fiir Generationen

Projekttrager:
Gemeinde Neuhausen auf den
Fildern

Ravensburg // Wohnprojekt Siidstadt

Projekttrager:
Stadt Ravensburg

Das Areal des Sozialdienstes ka-
tholischer Frauen e. V. in Neuhau-
sen auf den Fildern soll stadtebau-
lich neu geordnet werden. Das stad-
tebauliche Konzept gliedert sich in
Teilbereiche fiir Wohngruppen von
Kindern und Jugendlichen, ein Pfle-
geheim und eine Seniorenwohnan-
lage. Geplant ist, die Kinder- und Ju-
gendhilfeeinrichtung mit den Bera-
tungsstellen und Wohngruppen un-
ter einem Dach zu organisieren. Die
Erweiterung der Kindertagesstatte
soll das Konzept erganzen. Mit dem
infrastrukturellen Ausbau dieses
Quartiers soll ein soziales Netzwerk
aufgebaut werden, das generations-
Ubergreifende Angebote und Begeg-
nungen ermoglicht.

Das Wohnprojekt Siidstadt entsteht
auf einem zentrumsnah gelege-
nen Grundstiick und vervollstandigt
ein bestehendes stadtisches Quar-
tier aus den 1920er Jahren. Die 34
barrierefrei geplanten Wohnungen
mit Belegungsbindung bieten un-
terschiedliche Grundrisse fir eine
moglichst  vielfaltige Bewohner-
struktur. Das Spektrum reicht vom
1- bis zum 6-Personen-Haushalt.
Das Erdgeschoss eines Gebdudes
wird fir Gemeinschaftsunterneh-
mungen zur Verfligung stehen. Ein
Biro fiir soziale Dienste bzw. einen
ambulanten Pflegedienst ist eben-
falls geplant.

Singen // Biihl - Wohnen mit der Sonne

Projekttrager:
Stadt Singen

Das Projekt Bihl - Wohnen mit der
Sonne befindet sich im Suden der
Stadt Singen. Dort entstehen rund
120 energetisch optimierte Wohn-
einheiten in Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhausbauweise. Das at-
traktive neue Baugebiet soll vor al-
lem energieeffizientes, kologi-
sches und kostenglinstiges Bau-
en ermoglichen und setzt auf Fa-
milienwohnen. So erhalten Famili-
en mit Kindern eine besondere For-
derung durch Erbbaupacht, die sich
nach der Zahl der Kinder und den
gemeinsamen Einkinften errech-
net.

Offenburg // Neubau einer Wohnstatte fiir Behinderte

Projekttrager:

GEMIBAU Mittelbadische Bau-
genossenschaft eG, Offenburg
in Zusammenarbeit mit
Albert-Schweitzer-Werkstat-
ten der Lebenshilfe Offenburg,
Oberkirch e. V.

Stadt Offenburg

Mit dem Neubau einer Wohnstat-
te fur Behinderte im Zentrum von
Offenburg hat die Mittelbadische
Baugenossenschaft in Zusammen-
arbeit mit den Albert-Schweitzer-
Werkstatten und der Lebenshil-
fe Offenburg ein Konzept zur Inte-
gration von behinderten Menschen
entwickelt. Die Wohngrundrisse
sind barrierefrei und flexibel gestal-
tet, sodass sie sich den wandelnden
Anforderungen der Bewohner stets
anpassen kénnen. Im Erdgeschoss
befindet sich ein Dienstleistungs-
und Begegnungszentrum der Le-
benshilfe, in den oberen Geschos-
sen 16 stationare Wohnplatze.

Schwaébisch Hall // Heller Wohnen in Schwébisch Hall

Projekttrager:
Gemeinniitziger Verein Heller
Wohnen in Schwabisch Hall e. V.

Im  Stadtteil Teurershof/Katzen-
kopf, oberhalb des Zentrums von
Schwabisch Hall gelegen, konnte
eine selbstorganisierte Baugemein-
schaft ihre Vorstellung von gemein-
schaftlichem Wohnen verwirklichen.
Es entstanden 22 individuelle Wohn-
einheiten sowie ein Gemeinschafts-
haus. Der gesamte Komplex ist bar-
rierefrei errichtet und lasst sich fle-
xibel an unterschiedliche Wohn-
und Raum-Bedirfnisse anpassen.
GroBere Wohneinheiten stehen zu-
nachst fir Wohngemeinschaften
von Studenten oder Auszubildenden
zur Verfiigung und kdnnen spater in
Pflegegemeinschaften fiir die Be-
wohner umorganisiert werden.

Singen // Seniorenfamilie im Emil-Sraga-Haus

Projekttrager:
Baugenossenschaft Hegau eG,
Singen

Um den Bedirfnissen alterer Mit-
glieder der Baugenossenschaft He-
gau gerecht zu werden, wurde 2008
das Seniorenzentrum Emil-Sra-
ga-Haus errichtet. Nach der Kon-
zeption der ,Seniorenfamilie” wur-
den Raume fiir sieben Wohn-Grup-
pen mit jeweils zehn Platzen an der
Peripherie Singens geschaffen. Die
beiden Hauptgebdude sind durch
eine Briicke miteinander verbun-
den und werden durch einen Pavil-
lon fir die Gemeinschaftseinrich-
tungen erganzt. Der Freibereich
verfiigt Uber eine sonnengeschiitz-
te Gartenlaube sowie einen Sinnes-
garten fir die Bewohner.
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Sinzheim // Mehrgenerationenpark

Projekttrager:
Gemeinde Sinzheim

Aufgrund eines spiirbaren Mangels
an Freiraum und Freizeitmdglich-
keiten entschloss sich die Gemein-
de Sinzheim zur Realisierung eines
Mehrgenerationenparks auf einer
zentrumsnahen Brachflache, an-
grenzend an ein Seniorenheim. Das
Projekt bezog bereits frithzeitig in-
teressierte Birger in die Planung
ein und sorgte auch fur eine kon-
sequente Beteiligung wahrend der
Umsetzung. Auf einem Informati-
onsabend wurden die Wiinsche und
Bedirfnisse aller Akteure ermit-
telt. Viele Teilprojekte des Mehrge-
nerationenparks konnten in Eigen-
leistung der beteiligten Birger er-
bracht werden.

Stuttgart // BGK Lebenslanges Wohnen im Eigentum

Projekttrager:
Baugemeinschaft BGK -
Lebenslanges Wohnen im
Eigentum, Stuttgart

Stuttgart // Feuerbacher Balkon

Projekttrager:

Siedlungswerk GmbH Stuttgart,
gemeinnitzige Gesellschaft fir
Wohnungs- und Stadtebau mbH
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Zur Férderung von Baugemein-
schaften stellte die Landeshaupt-
stadt Stuttgart drei Grundsticke
am Hohenpark Killesberg zur Ver-
figung. Auf dem Baugrundstick
entstehen zwei Mehrfamilienhau-
ser mit insgesamt zwolf individuell
geplanten Wohnungen. Neben den
jeweiligen Bedirfnissen stehen die
Maoglichkeiten einer flexiblen Nutz-
barkeit und die Anpassbarkeit an
spatere Lebensabschnitte im Vor-
dergrund. Beide Gebdude erhalten
ein einheitliches Erscheinungsbild,
das die Gruppenkonzeption unter-
sttzt und gleichzeitig die Individu-
alitat der einzelnen Wohnungen ak-
zentuiert.

Auf dem ca. 2,5 ha groflen Areal
des ehemaligen Feuerbacher Kran-
kenhauses soll eine stadtebauli-
che Entwicklung flir generations-
Ubergreifendes Wohnen erfolgen.
Auf der Grundlage eines Wettbe-
werbs unter Einbeziehung des his-
torischen Bettenhauses entsteht
ein stadtisches Quartier mit ca. 170
neuen Wohneinheiten. Neben un-
terschiedlichen  Wohnungstypolo-
gien erganzen offentliche Nutzun-
gen sowie die Nutzung des bishe-
rigen Bettenhauses fiir betreutes
Wohnen das Angebot. Die urbane
Mitte des Quartiers bildet ein lang-
gestreckter Platz, der sogenannte
Feuerbacher Balkon.

Stuttgart // Beton 2+

Der Neubau Beton 2+ fligt sich in
die offene Bauweise der gewachse-
nen Punkthaus-Siedlung des Stutt-
garter Stadtteils Hofen aus den
1930er Jahren und ersetzt ein Be-
standsgebaude in ahnlicher Pro-
portion. Ziel war es, ein altersge-
rechtes Gebdude zu bauen. Dazu
gehort auch ein Gastezimmer, das
spater einmal von Pflegepersonal
genutzt werden kénnte. Nach ein-

Projekttrager: gehenden Untersuchungen hat sich
Anne und Manfred Blumhagen, eine  Sole/Wasser-Warmepumpe
Stuttgart als das wirtschaftlichste System zur

Warmeerzeugung erwiesen.

Stuttgart // EN 65 Veranderbares, barrierefreies Wohnen

Der Neubau entstand an einem
Hanggrundstiick in einem Wohn-
gebiet der frilhen 1960er Jahre in
Stuttgart-Bad Cannstatt. Das Hoch-
bauamt stimmte einer Erhdhung
der GRZ auf dem Grundstiick zu.
Durch eine behutsame Nachver-
dichtung konnten insgesamt sechs
Wohneinheiten realisiert werden.
Innerhalb der offen gestalteten
Grundrissflache wird durch die An-
ordnung von zwei kubischen ,Ser-
vice-Zellen” mit allen notwendigen
Installationen eine maximale Fle-
xibilitat der Raumorganisation er-
moglicht. Zielgruppen sind hoch-
mobile kleine Familien oder kin-
derlose Doppelverdiener sowie die
.jungen Alten”.

Projekttrager:

Privater Bauherr

SFA Simon Freie Architekten
BDA, Stuttgart

Stuttgart // Olgile-Quartier

Vor dem Hintergrund der abseh-
baren Verlagerung des Olgahospi-
tals im Stuttgarter Westen formier-
te sich frithzeitig die Projektgrup-
pe Olgale2012 e. V., um auf diesem
Areal ein neues modernes Quar-
tier aktiv mitzugestalten. In einer
offentlichen Zukunftswerkstatt und
einem Workshop wurden gemein-
sam Eckpunkte fur den nachfol-
genden ldeenwettbewerb erarbei-

Projekttrager: tet. Der Siegerentwurf des Wett-
Projektgruppe Olgéle2012 e. V., bewerbs sieht eine verdichtete
Stuttgart Blockrandbebauung mit einem &f-

in Zusammenarbeit mit
Stadt Stuttgart

fentlichen Quartiersplatz, offentli-
chen Nutzungen im Erdgeschoss
sowie privaten innenliegenden
Wohnhéfen vor. Insgesamt sollen
ca. 200 bis 240 Wohneinheiten als
Baugemeinschaften und Mietobjek-
te — einschlieBlich etwa 50 % gefor-
derter Wohnungsbau - entstehen.



Stuttgart // Terrot-Quartier, Seelberg Wohnen

Projekttrager:

Siedlungswerk GmbH Stuttgart,

gemeinniitzige Gesellschaft fir
Wohnungs- und Stadtebau

in Zusammenarbeit mit

St. Anna Stiftung Ellwangen
Stadt Stuttgart

Im Bad Cannstatter Stadtviertel
Seelberg wurde auf dem Gelande
einer ehemaligen Strickmaschinen-
fabrik ein neues Stadtquartier mit
150 Wohneinheiten entwickelt. Ne-
ben familiengerechten Wohnungen
und geférderten Angeboten sind
zahlreiche barrierefreie Wohnun-
gen entstanden, zudem ein Wohn-
und Pflegeverbund mit 50 Pflege-
platzen und 30 betreuten Eigen-
tumswohnungen. Ein Teil des ehe-
maligen Produktionsgebaudes wur-
de in die neue Bebauung integriert
und beherbergt eine Kindertages-
statte, eine Wohngruppe fiir Senio-
ren, betreute Behindertenwohnun-
gen und weitere Mietwohnungen.

Stuttgart // Giebel - Wohnen im Quartier

Projekttrager:
Bau- und Heimstattenverein
Stuttgart eG

Der Neubau in Stuttgart-Giebel er-
setzt ein nicht mehr sanierungs-
bzw. erweiterungsfahiges dreige-
schossiges Mehrfamilienhaus aus
den 1950er Jahren. Das innovative
Betriebskonzept setzt den Schwer-
punkt auf senioren- und behinder-
tengerechtes Wohnen und umfasst
ein vielfaltiges Angebot an Service-
leistungen, wie etwa eine optionale
24h-Betreuung durch eine im Erd-
geschoss integrierte Sozialstation.
Weiterhin befinden sich im Gebdude
eine Gdstewohnung fur Verwand-
te oder kurzfristige Pflegefalle, ein
durch die Bewohner selbst verwal-
tetes Café mit AuBenterrasse sowie
Praxisraume fir physiotherapeuti-
sche Behandlungen.

Ulm // Neubau SedanstraBe 45, 49, 55, 59

Projekttrager:
UWS Ulmer Wohnungs- und
Siedlungs-Gesellschaft mbH

Anstelle einer nicht sanierungsfa-
higen Wohnbebauung aus den
1930er Jahren entstanden im Sa-
nierungsgebiet ,Weststadt - Sozia-
le Stadt” in Ulm vier neue Woh-
nungsbauten mit 64 kinder- und fa-
milienfreundlichen, z. T. barriere-
freien  Wohnungen. Der Woh-
nungsmix setzt auf soziale Ausge-
wogenheit, die Qualitat der Freirdu-
me wurde u. a. durch neue Spiel-
platze deutlich erhéht. Im Rahmen
eines Forschungsprojekts, initiiert
durch die Fernwarme Ulm GmbH,
wurde untersucht, ob Gebdudehei-
zung und Warmwasserbereitung
aus der ungenutzten Warmeener-
gie des Rucklaufs eines Fernwar-
menetzes erfolgen kénnen, sodass
erkennbare Einsparungen fir den
Endverbraucher erzielt werden
kénnen.

Stuttgart // Wohnen am Heusteig H 11/13

Projekttrager:
Stuttgarter Lebensversicherung
a. G., Stuttgart

Der Umbau des ehemaligen Ver-
waltungsgebdudes aus den 1960er
Jahren flgt sich in die Tradition des
Stuttgarter Stdens und fihrt die ty-
pische Mischnutzung fort. Insge-
samt konnten 19 neue Wohnein-
heiten unterschiedlicher Grofe und
Pragung in das stadtische Quar-
tier integriert werden. Das obers-
te Parkdeck im Blockinnenbereich
wurde zu einem Spiel- und Aufent-
haltsdeck fir die Bewohner zuriick-
gebaut. Im Zuge der Generalsanie-
rung konnten die geltenden ENEV-
Vorgaben zu Warmeschutz und Pri-
marenergiebedarf deutlich unter-
schritten werden.

Tiibingen // Miihlenviertel Derendingen

Projekttrager:
Stadt Tubingen

Auf einer ehemaligen Industrie-
brache in Tibingen soll ein Quar-
tier mit hoher typologischer Viel-
falt entwickelt werden. Das Grund-
prinzip einer Kleinparzellierung in
Zusammenhang mit einer grofien
Bandbreite von Architekturkonzep-
ten und -typologien des voraus-
gegangenen internationalen stad-
tebaulichen  Wettbewerbs konn-
te vollstandig umgesetzt werden.
Das stadtebauliche Konzept setzt
auf Nutzungsvielfalt: Wohnen, be-
treutes Wohnen und Pflegewohnen,
Mietwohnungen, Laden, Kinderta-
gesstatte, Kleingewerbe, Biiro und
Gastronomie.

Ulm // Quartiersmitte Weststadt - Wohnen fiir alle Generationen

Projekttrager:
ulmer heimstatte eG, Ulm

Auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Wettbewerbs aus dem
Jahr 2001 wurde die Ulmer West-
stadt, ein Mischquartier, neu ge-
ordnet. Vorrangiges Ziel: Starkung
der Wohnfunktion durch ein diffe-
renziertes Wohnungsangebot fir
alle Generationen. Es entstanden
ein Mehrgenerationenhaus mit 36
Wohnungen und einem Gemein-
schaftsraum sowie eine Wohnan-
lage mit 62 Wohnungen. Die 5- bis
7-geschossigen Neubauten ergdn-
zen das bestehende Seniorenzent-
rum Weststadt.
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Weidenstetten // Neues schaffen - Altes aufwerten

Projekttrager:
Gemeinde Weidenstetten

In Weidenstetten soll eine Bauliicke
zwischen dem historischen Dorf-
kern und einem Neubaugebiet mit
rund 20 Wohneinheiten geschlos-
sen werden, um eine neue Verbin-
dung zwischen den beiden Orts-
teilen herzustellen. In den Erdge-
schossen sollen kleinere, altenge-
rechte Wohnungen mit 50 bis 70 gm
Grundflache entstehen. Die Ober-
geschosse und ein bis zwei weitere
Bauplatze sollen fir Familien vor-
gesehen werden. Durch gegenseiti-
ge Unterstiitzung bei Kinderbetreu-
ung, Winterdienst oder Einkauf sol-
len Synergieeffekte zwischen den
Generationen entstehen.

Wolfschlugen // Wohnen in allen Lebensphasen
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Projekttrager:
Gemeinde Wolfschlugen

Ziel des Modellprojekts in integ-
rierter Lage ist es, mehrere Gene-
rationen unter einem Dach zu ver-
einen und dadurch Synergieeffek-
te zu generieren. Die flexiblen Woh-
nungsgrundrisse basieren auf ei-
ner klaren Zonierung ausgehend
von dem Grundmodul einer 2-Zim-
mer-Wohnung. Bei Bedarf kénnen
den Wohneinheiten einzelne R&u-
me zugeschaltet werden, so entste-
hen weitere Raumkonfigurationen.
Zusatzraume ergdnzen das Kon-
zept und sind multifunktional nutz-
bar, z. B. als Gemeinschafts- oder
Fitnessraum bzw. als Appartement
flr Gaste oder Pflegekrafte.

Weil am Rhein // Solarstadt am Messeplatz

Projekttrager:
Siedlungswerkstatt Kollektivbau
GmbH, Konstanz

Auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs wird mit dem
Baugebiet am ehemaligen Mes-
seplatz in Weil am Rhein die letz-
te innerstadtische Entwicklungs-
flache mit einer GréBe von ca. 3 ha
entwickelt. Innerhalb des 1. Bauab-
schnitts entstehen 19 Wohneinhei-
ten unterschiedlicher Pragung. Die
teilweise schwellenlosen Wohnun-
gen verteilen sich auf vier um ei-
nen Gemeinschaftshof gruppierte
dreigeschossige Gebaude. Als Mo-
dellprojekt wird ein Heizkonzept auf
der Grundlage einer neuartigen Hy-
bridkollektor-Technologie Verwen-
dung finden.

Zell am Harmersbach // Wohn-Oase Gartenstrafie

Projekttrager:
Immobilien GmbH, Zell am
Harmersbach

Die vier Mehrfamilienhduserin Zen-
trumsnahe mit insgesamt 33 Wohn-
einheiten, davon zehn als betreute
Seniorenwohnungen, wurden barri-
erefrei gestaltet. Eine externe Pfle-
ge kann Uber die ortliche Sozialsta-
tion in Anspruch genommen wer-
den. Ein Grofteil der Wohnungen
wird Uber einen Laubengang er-
schlossen, jede verfligt Uber einen
privaten AuBlenbereich. Die stadte-
bauliche Figur orientiert sich an der
solaren Ausrichtung. Die gesam-
te Wohnanlage wird von einer Heiz-
zentrale mit Pelletheizung versorgt.
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BETEILIGTE DER PRAMIERTEN PROJEKTE

Burgrieden // Allengerechtes Wohnen Burgrieden

Projekttrager:

Birgerstiftung Burgrieden

Hermann Harle

Fuggerweg 1 // 88483 Burgrieden-Rot

Telefon 07392.97 92 95 8 // Telefax 07392.16 36 89
buergerstiftung.burgrieden@googlemail.com

Weitere Projektbeteiligte:

BauWohnBeratung Karlsruhe
Ludwig-Marum-Strafle 38 // 76185 Karlsruhe
Telefon 0721.59 72 7-18 // Telefax 0721.59 72 7-70
kontaktdbedandroses.de

Gemeinde Burgrieden

Rathausplatz 2 // 88483 Burgrieden

Telefon 07392.9719-0 // Telefax 07392.9719-30
rathaus(@burgrieden.de

Enzklosterle // Am Lappach wohnen

Projekttrager:

Regine Erhard & Co. KG

Regine Erhard

Aichelberger Weg 4 // 75337 Enzklosterle

Telefon 07085.92 31 38-0// Telefax 07085.92 31 38-60
infoldam-lappach-wohnen.de

Weitere Projektbeteiligte:

Grinenwald + Heyl Architekten GbR
Ludwig-Marum-Strafe 38 // 76185 Karlsruhe
Telefon 0721.59 72 7-0 // Telefax 0721.59 72 7-70
buero(dgruenenwald-heyl.de

Gemeinde Enzklosterle

Rathausweg 5 // 75337 Enzklésterle

Telefon 07085.92 33-0 // Telefax 07085.92 33-99
rathaus(@enzkloesterle.de

Esslingen am Neckar // Mehrgenerationenwohnen mit Stadtteiltreff

Projekttrager:

Stadt Esslingen am Neckar:

Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt und Amt fiir Sozialwesen
Franz Schneider

Klaus Wolfer

Ritterstrafe 17 // 70374 Esslingen am Neckar

Telefon 0711.3512-25 21, 0711.35 12-24 47

Telefax 0711.35 12-55 25 21, 0711.35 12-55 24 47
franz.schneider@esslingen.de, klaus.wolfer@esslingen.de

Baugenossenschaft Esslingen e. G.

Werner Rienesl

Christian Brokate

Oliver Kulpanek

SchelztorstraBe 38 // 73728 Esslingen am Neckar
Telefon 0711.35 17 67-10 // Telefax 0711.35 17 67-11
werner.rienesl@bg-es.de, christian.brokate(dbg-es.de,
oliver.kulpanek(dbg-es.de
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Weitere Projektbeteiligte:

Project GmbH

Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianlagen
Ralf Ritter

Raymon Beiermeister

Ruiter Strafle 1// 73734 Esslingen am Neckar

Telefon 0711.34 58 5-0 // Telefax 0711.34 58 5-70
infodproject-gmbh.de

Blirgerausschuss Zollberg

Peter Zirn

Zollhausweq 57 // 73734 Esslingen am Neckar
Telefon 0711.42 0-19 75 // Telefax 0711.42 0-20 53
p.zuern{@arcor.de

Zollberg-Férdervereine. V.

Ridiger Brotzer

WaldheimstraBe 7 // 73734 Esslingen am Neckar
Telefon 0711.38 18 74

Heidelberg // Stadtebauliche Entwicklung Wieblingen Ost

Projekttrager:

Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg
Gerald Kraus

BluntschlistraBe 14 // 69115 Heidelberg

Telefon 06221.53 05-0 // Telefax 06221.53 05-11 1
infoldggh-heidelberg.de

Weitere Projektbeteiligte:

ARCHITEKTEI GmbH

Tom Kleinmann

Theodor-Babilon-Strafe 5 // 50679 Kéln

Telefon 0221.89 06 38 0-0// Telefax 0221.89 06 38 0-10
infodarchitektei.de

Bernd Kinzer und Mario Lindenberg Ingenieurbiro
Theodor-Babilon-Strafe 1-3 // 50679 Koln
Telefon 0221.92 30 31-0 // Telefax 0221.92 30 31-8

B + U Planungsgesellschaft fir technische
Gebaudeausristung mbH

Am Liderich 19 // 51491 Overath

Telefon 02204.73 73 2 // Telefax 02204.73 39 1
infodbu-plan.de

Karlsruhe // Mehrgenerationenwohnen Am Albgriin
Zentrum Griinwinkel

Projekttrager:

Stadt Karlsruhe

Stadtplanungsamt

Karin Lorenz

LammstrafBe 7 // 76133 Karlsruhe

Telefon 0721.13 36 1-36 // Telefax 0721.13 36 1-09
stpla@karlsruhe.de

VOLKSWOHNUNG GmbH

Achim Judt

Ettlinger-Tor-Platz 2 // 76137 Karlsruhe

Telefon 0721.35 06-46 1 // Telefax 0721.35 06-37 4
infodvolkswohnung.com
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Weitere Projektbeteiligte:
wohnprojekt+beratung und entwicklung GmbH
Rainer Kroll

Pfinztalstrafe 90 // 76227 Karlsruhe

Telefon 0721.94 19 09 3
infoldwohnprojekt-beratung.de

Projektgruppe Mehrgenerationenwohnen Am Albgriin
Heide Wroblewski

Kentuckyallee 62 // 76149 Karlsruhe

Telefon 0721.73 52 4

infoldam-albgruen.de

Neuhausen auf den Fildern // Quartier fiir Generationen

Projekttrager:

Gemeinde Neuhausen auf den Fildern
Ortsbaumeister Josef Wahl

Schlossplatz 1// 73765 Neuhausen auf den Fildern
Telefon 07158.17 00-40 // Telefax 07158.17 00-84 0
wahl@dneuhausen-fildern.de

Weitere Projektbeteiligte:

Architekturbiro Prof. Dr.-Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Prof. Dr.-Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstrafle 27 // 70199 Stuttgart

Telefon 0711.96 78 7-0 // Telefax 0711.96 78 7-22
infodgerdbaldauf.de

.Erweiterung Kindergarten St. Franziskus”
Katholische Kirchengemeinde St. Petrus und Paulus
Pfarrer Alfred Kirsch

Klosterstraf3e 10 // 73765 Neuhausen auf den Fildern
Telefon 07158.95 200
stpetrusundpaulus.neuhausen(ddrs.de

.Pflegeheim”

Samariterstiftung Nirtingen

Rainer Storz

Schlossweg 1// 72622 Nirtingen

Telefon 07022.50 5-20 6 // Telefax 07022.50 5-25 5
rainer.storz(@samariterstiftung.de

.Hauser der flexiblen Hilfen”

Sozialdienst katholischer Frauen e. V.

Diozese Rottenburg-Stuttgart

Angela Risse

Stéckachstrafle 55 // 70190 Stuttgart

Telefon 0711.92 56 2-50 // Telefax 0711.92 56 2-66
angela.risse(dskf-drs.de

.Betreutes Wohnen”

Siedlungswerk gemeinnitzige Gesellschaft fir Wohnungs- und

Stadtebau mbH

Christoph Welz

Heusteigstrafe 27.29 // 70180 Stuttgart

Telefon 0711.23 81-21 8 // Telefax 0711.23 81-20 7
christoph.welz(@siedlungswerk.de

Architekturbiro Ulrich Schwille

Freier Architekt BDA

Alteburgstrafle 111 // 72762 Reutlingen

Telefon 07121.20 38 69-0// Telefax 07121.20 38 69-55
mail@ulrich-schwille.de

Hahnig | Gemmeke

Freie Architekten BDA

Katharinenstraf3e 29 // 72072 Tibingen

Telefon 07071.79 56-0 // Telefax 07071.79 56-20
architekten@haehnig-gemmeke.de

hettlerundpartner

Ingenieurbliro GmbH

Dreifelderstrafle 31 // 70599 Stuttgart

Telefon 0711.16 76 9-0// Telefax 0711.16 76 9-99
stuttgart@hettlerundpartner.de

GanBle + Hehr

Landschaftsarchitekten BDLA

Schillerstrafle 12 // 73728 Esslingen am Neckar
Telefon 0711.94 54 45-611// Telefax 0711.94 54 45-61 9
rainer.gaenssleldgaenssle-hehr.de

Offenburg // Neubau einer Wohnstatte fiir Behinderte

Projekttrager:

GEMIBAU

Mittelbadische Baugenossenschaft e. G.

Dr. Fred Gresens

Gerberstrafe 24 // 77652 Offenburg

Telefon 0781.96 86 9-71// Telefax 0781.96 86 9-89
fred.gresens(dgemibau.de

Albert-Schweitzer-Werkstatten der Lebenshilfe Offenburg

Im Seewinkel 3 // 77652 Offenburg
Telefon 0781.92 25-0 // Telefax 0781.222-15
infoldasw-we.de

Weitere Projektbeteiligte:

schweiker architekten

Freie Architekten

Thomas Schweiker

Gaisbach 2 + 22 // 77704 Oberkirch

Telefon 07802.34 40 // Telefax 07802.50 37 0
infoldschweiker-architekten.de

Frenzel Klumpp Bauingenierue
Ingeniergesellschaft mbH & Co. KG
Ebertplatz 15 // 77654 Offenburg

Telefon 0781.32 00-7 // Telefax 0781.32 00-8
info@frenzel-klumpp.de

VERTEC GmbH

Ingenieurbiro fir Versorgungstechnik
Tullastrafle 17 // 77955 Ettenheim

Telefon 07822.86 70-0 // Telefax 07822.86 70-29
info@vertec-gmbh.de
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hwébisch Hall // Heller Wohnen in Schwiabisch Hall

Projekttrager:

Gemeinnitziger Verein HELLER WOHNEN in Schwabisch Hall e. V.

Annette Mihle

Auf dem Katzenkopf 15 // 74523 Schwabisch Hall
Telefon 07942.94 64 63
annette.muehle@tele2.de

Sabine Grauert

Auf dem Katzenkopf 15 // 74523 Schwabisch Hall
Telefon 0791.2049 100

sabine.grauert@web.de

Weitere Projektbeteiligte:

pro... gemeinsam bauen und leben Wohngenossenschaft eG,

Stuttgart
Dimo Haith
HauBmannstrafBe 6 // 70188 Stuttgart

Telefon 0711.2348 16 2

infolpro-wohngenossenschaft.de

Architekturbiiro Kuhn

Wolfgang Kuhn

Im Weilertor 6 // 74523 Schwébisch Hall

Telefon 0791.97 01 6-0// Telefax 0791.97 01 6-40

KOCH

Ingenieurbiiro fir Statik und Bauwesen

Adolf Koch

Meisenbergstrafie 59 // 74182 Obersulm-Affaltrach
Telefon 07130.30 97

bunse GmbH

Beratende Ingenieure

BurenstraBe 31// 74076 Heilbronn

Telefon 07131.76 41-0 // Telefax 07131.76 41-20
infoldbunse-gmbh.de

Stuttgart // Olgéle-Quartier
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Projekttrager:

Projektgruppe Olgale2012 e. V.
Ridiger Arendt

LudwigstraBe 70 // 70176 Stuttgart
Telefon 0711.6150 840
infoldolgaele2012.de

Weitere Projektbeteiligte:

Thomas Schiiler Architekten

Biro fir Architektur und Stadtplanung
AckerstraBe 19 // 40233 Disseldorf

Telefon 0211.92 33 90-0// Telefax 0211.92 33 90-8
infoldschueler-architekten.de

faktorgruen

Landschaftsarchitekten BDLA

Merzhauser Strafle 110 // 79100 Freiburg im Breisgau
Telefon 0761.70 76 47-0 // Telefax 0761.70 76 47-50
freiburg(dfaktorgruen.de

Stuttgart // Wohnen am Heusteig H 11/13

Projekttrager:

Stuttgarter Lebensversicherung a. G.

Stefan Bérgmann

Norbert Bildmann

RotebtiihlstraBe 120 // 70197 Stuttgart

Telefon 0711.66 5-19 39 // Telefax 0711.66 5-15 65
stefan.boergmann(@stuttgarter.de

Weitere Projektbeteiligte:

Project GmbH

Planungsgesellschaft fir Stadtebau, Architektur und Freianlagen
Ruiter Strafle 1// 73734 Esslingen am Neckar

Telefon 0711.34 58 5-0 // Telefax 0711.34 58 5-70
info@project-gmbh.de

Hartung + Partner GmbH

Ingenieurgesellschaft fir Tragwerksplanung mbH
Reutlinger Strafe 55 // 73728 Esslingen am Neckar
Telefon 0711.93 18 53-0// Telefax 0711.31 77 09
hofmann(@hartung-statik.de

Gottlob Rommel GmbH & Co. KG
Von-Pistorius-Strafe 14 // 70188 Stuttgart

Telefon 0711.25 56 5-70 // Telefax 0711.25 56 5-65 2
m.goelz(dgottlob-rommel.de

Ulm // Quartiersmitte Weststadt - Wohnen fiir alle Generationen

Weitere Projektbeteiligte:

ulmer heimstatte e. G.

Manuela Maier-Joof3

Séflinger Strafe 72 // 89077 Ulm

Telefon 0731.93 55 3-13 // Telefax 0731.93 55 3-33
maier-jooss(dheimstaette.de

Weitere Projektbeteiligte:
Architekturbiiro Hans-Georg Ziegler
Séflinger StraBe 113 b // 89077 Ulm
Telefon 0731.9352 71 1
infoldziegler-architektur.de

Grinenwald + Heyl Architekten GbR
Ludwig-Marum-Strafle 38 // 76185 Karlsruhe
Telefon 0721.59 72 7-0 // Telefax 0721.59 72 7-70
bueroldgruenenwald-heyl.de

MORK BAU GmbH & Co. KG
Mollenbachstrafle 33-35 // 71229 Leonberg
Telefon 07152.60 49-10

info@moerk.de
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ARBEITSGEMEINSCHAFT BADEN-WURTTEMBERGISCHER BAUSPARKASSEN

JagerstrafB3e 36 // 70174 Stuttgart

Telefon 0711.18 3-44 60 // Telefax 0711.18 3-49 44 60
info[darge-online.org

www.arge-online.org

MITGLIEDER DER ARGE
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Schwabisch Hall
Deutsche Bausparkasse Badenia AG, Karlsruhe

LBS Landesbausparkasse Baden-Wurttemberg, Stuttgart/Karlsruhe

Wistenrot Bausparkasse AG, Ludwigsburg

et Ministerium fir Arbeit und Sozialordnung,
' E Familie, Frauen und Senioren Baden-Wiirttemberg
Baden-Wiirttemberg SchellingstrafBe 15// 70174 Stuttgart

Ministeriumn fur Arbeit und Sozialordnung, Telefon: 0711.123-0 // Telefax: 0711.123-39 99
Familie, Frauen und Senioren poststelle@sm.bwl.de
www.sm.baden-wuerttemberg.de

" Ministerium fir Finanzen

E und Wirtschaft Baden-Wirttemberg
Baden-Wiirttemberg Schlossplatz 4 // 70173 Stuttgart
Telefon: 0711.279-0// Telefax: 0711.79-38 93

Ministerium fir
Finanzen und Wirtschaft poststelle@wm.bwl.de

www.mfw.baden-wuerttemberg.de

A Ministerium fir Landlichen Raum und

E Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg
Baden-Wiirttemberg Kernerplatz 10 // 70182 Stuttgart
Minicterium fur Langlichen Raum Telefon: 0711.126-0 // Telefax: 0711.126-22 55
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